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Priloha:
Vymezeni feSeného uzemi — vytez z UPmB, vykresu Plan vyuziti Gzemi, m 1: 5000.

Vyjadieni samospravy dotéenych MC: ]
- vyjadreni RMC Brno-Bohunice z 1.6.2016 k navrhu zadani US
- vyjadieni RMC Brno-stied z 2.5.2016 k navrhu zadani US

Dotéené MC se vyjadtily k navrhovanému zadani US. Pofizovatel dle svého uvazeni
pozadavky méstskych ¢asti pfimo zapracoval, nebo se v textu odkazuje na predmétnou ptilohu
Zadani.

Zpracovateli jsou v piiloze predavana vyjadieni obou MC v celém znéni proto, aby se se viemi
pozadavky na feSeni mohl seznamit a dale s nimi pracovat ve svém navrhu, ¢i oduvodnit
navrhovang jiné feseni.
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1. Diivody pro poiizeni izemni studie (US)

Resené Gizemi bylo v minulosti provéfeno v ndvrhu Regulacniho plinu Brno -Cerveny

kopec (11/2002), ktery nebyl jako RP vydan a zustal na trovni jiného planovaciho podkladu, a
dale v Urbanisticke studii ,,Lokalita Kejbaly* (04/2005).
Resené uzemi zahrnuje jak navrhové plochy k rozvoji mésta (byvala Kohnova cihelna, navrsi
Kejbaly), tak stabilizovana Uzemi. U nékterych stabilizovanych ploch vlastnici poZaduji jiny
zpusob vyuziti, nez tomu bylo dosud (aredl byvalé stiedni policejni Skoly, htisté u ulice Stran),
ktery s sebou piinese i vEtsi zatizeni Uzemi. S rozvojem vystavby i s hledanim moznosti nového
vyuZiti souvisi zejména zajiSténi dostateéné kapacitni dopravni obsluhy a kapacity technické
infrastruktury. Problematickd je zejména moZnost =zajisténi vhodné dopravni obsluhy
s pripojenim na vy3si dopravni systém a odkanalizovani lokality. Cast ndhorni lokality Kejbaly
uréené pro bydleni pfitom zavisi na svedeni odkanalizovani do ulice Vinohrady na katastru
Stytic. Proto je tieba veskeré zaméry provéfit spoleéné a vyhodnotit jejich vliv na tizemi
v celku.

Zamgér vystavby na uzemi byvalé Kohnovy cihelny projekéné fesil ve studii ,,Obytny
soubor Pod Cervenym kopcem® atelier ArchDesign v lednu 2014. Soudasti studie bylo
zejména provéfeni zkapacitnéni kiizovatky Vinohrady-Videfiska. OUPR MMB v souvislosti
S timto stavebnim zdmérem poftidil v rdmci Spravy Generelu odvodnéni mésta Brna (SGomB)
mezistav Kmenova stoka A — Cerveny kopec, ktery provedl navrh opatieni na stokové siti pro
moznost napojeni navrhové plochy (mj. rekonstrukce kanalizace v ulici Videnska).

Aby mohly byt provéteny veskeré vlivy na vefejnou infrastrukturu vyplyvajici
z navrhovaneho rozvoje Gzemi ¢i z mozné zmény stavajiciho funkéniho vyuziti Gzemi, je nyni
v nezbytném rozsahu zadavana aktualizace diive provéfenych feseni v planovacich podkladech
z roku 2002 a z roku 2005.

2. Cile Gizemni studie

Cilem US je vrozsahu fesené¢ho tizemi aktualizovat vyse uvedené uzemné planovaci
podklady z let 2002 a 2005 a provéfit aktualni zaméry s ohledem na moznosti dopravni obsluhy
a odkanalizovani.

Zejména provéfit a navrhnout moznost nového dopravniho pripojeni Uzemi byvalé cihelny a
aredlu byvalé policejni Skoly na vy$$i dopravni systém mésta. Provéfit, zda je mozné
stabilizovanou plochu sportu (R) navrhnout k jinému funkénimu vyuziti. Posoudit cilové zatizeni
Uzemi vyplyvajici z téchto zaméru ve vztahu na technickou infrastrukturu, zapracovat zavéry
z piedanych podkladti odkanalizovani (zpracovanych vramci SGomB). Podkladem bude
posledni aktualizovany piepocet. Posoudit vliv zintenzivnéni vyuZiti na okolni stabilizovana
uzemi, na kapacitni moznosti stavajici vefejné vybavenosti, zejména Skolstvi.

Dale uzemni studie provéfi a navrhne etapy mozného vyuZziti Gzemi v kontextu dopravniho
pripojeni a kapacit technické infrastruktury.

3. Ucel vizemni studie

Zpracovana US bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi v mistech, kde bude
v souladu s funkénim vyuzitim stanovenym UPmB. V mistech, kde provéii moznosti zmény
funkéniho vyuziti, bude nejprve slouzit jako podklad pro zménu UPmB.
US nahradi v rozsahu fe$eného tizemi nedokonéeny RP Cerveny kopec z roku 2002 a zcela
nahradi US ,,Lokalita Kejbaly* z roku 2005.
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4, Vymezeni feSeného izemi a jeho charakteristika

Resené tzemi zasahuje na Gzemi méstskych ¢asti Brno-Bohunice a Brno-stied a je
vymezeno ulicemi Videnska, Jihlavsk4, Kamenice a ulici Vinohrady. Severné ulice Vinohrady
jsou do feSeného tizemi zahrnuty plochy bydleni, zahrad a méstské zelené na k. 0. Pisarky a
dale plochy pro vefejnou vybavenost — zdravotnictvi pii ulici Cerveny kopec na k. 1. Styfice.

Piesné vymezeni feSeného uzemi je zobrazeno v grafické piiloze Zadani (zékres do
vytezu z vykresu Plan vyuZiti Uzemi), rozloha feseného izemi je 102 ha.

Na uzemi MC Brno-Bohunice se jedna o nahorni mirné svazitou plosinu uréenou
zejména pro rozvoj bydleni (BC), Vv jejimz nejvy$§im misté je vymezena navrhova plocha
méstské zelen¢ (ZR) s vyznamnym vyhlidkovym bodem na mésto. Podél ulice Kamenice jsou
vymezeny smisené plochy pro vyrobu a sluzby (SV).

Vychodnim smérem se ve velmi svaZitém tzemi na ptechodu mezi obéma MC nachazi
stavajici lokalita zahradek a hodnotné pfirodni zazemi s vyznamnym krajinnym prvkem (VKP)
a maloploSnym chranénym tuzemim. Tato ¢ast izemi je vymezena jako krajinna zelen (KV) a
méstska zelen (ZR a ZP). Na pfirodni predél navazuji na tizemi MC Brno-stied zminéné
lokality se zaméry na zmény:

- hfisté pfi ulici Vinohrady a Stran jako stabilizovana plocha komer¢niho vybaveni pro sport
(R);

- prestavbové tizemi v lokalité byvalé cihelny s ndvrhovymi plochami pro bydleni (BC a BO)
a plochami smisenymi obchodu a sluzeb (SO), drobnou zvlastni plochou pro rekreaci (R),
plochou parkové méstské zelené (ZP) a plochou (DG);

- Vvdoliné pod tramvajovou trati a komunikaci v ulici Jihlavskd - zminovany areal byvalé
policejni skoly vymezeny jako stabilizovana plocha vefejné vybavenosti pro skolstvi (OS).
Na zbyvajicim tzemi dale vychodnim smérem az Kulici Videniska se nachazi stabilizované
Uzemi s plochami pievazné pro bydleni spolu s nékolika plochami vetejné vybavenosti pro
Skolstvi, smiSenymi plochami SO a SJ, plochami pro dopravu-hromadné gardze (DG),

plochami ostatni méstské zelen¢ (ZO) a plochou pro technickou vybavenost (TT).

Hlavni prujezdni komunikaci feSenym tzemim je ulice Vinohrady, z ni jsou komunikacemi

Jilova, Horni a Stran napojena stabilizovand tizemi. Dalsi vstup z ulice Videnska je ptes ulici

Celni. PO komunikaci v ulici Vinohrady bude vyhledové vedena trasa trolejbusove traté

v pokracovani z ulice Vojtovy, v oblasti Kejbaly bude trasa trolejbusu vedena pies navrhové

plochy bydleni s napojenim do ulice Kamenice. Toto trasovani jiz bylo provéfeno a stopa

komunikace v oblasti Kejbal je v platném UPmB promitnuta. (Viz také vykres UPmB ¢. U4.2

Doprava - hromadna doprava osob.)

V zajmovém uUzemi je predpoklad vyskytu kontaminace horninového prostiedi,
vzhledem Kk ¢innostem, které tu byly v minulosti provozovany (sklady oleji, nadrze PHM).
Vytézeny prostor (po tézbé cihlaiské suroviny) byl zavdZen riznym materidlem a odpadem.
Pted novym vyuzitim izemi je doporucovan hydrogeologicky a geotechnicky prizkum.

5. Vztah FeSeného vizemi k platné UPD a UPP

V platném UPmB je feSené tizemi vymezeno z&asti jako stabilizované a z&asti jako
navrhové, s pievahou navrhovych ploch pro bydleni. V lokalité Kejbaly na katastrech Bohunice
a Pisarky jde o plochy pro bydleni ¢isté (BC) s indexy podlaznich ploch (IPP) 0,2 a 0,3, které
odpovidaji bydleni v rodinnych domech. Na katastru Styfice v lokalité Kohnovy cihelny jde o
plochy pro bydleni ¢isté (BC) a bydleni vSeobecné (BO) s indexy podlaznich ploch 1,0 a 1,1,
které odpovidaji bydleni v bytovych domech.

Svahy v zahradkéach na rozhrani katastru Pisarek a Styfic na rozhrani Bohunic a Styfic jsou
vymezeny ve vykrese ¢. U.5 - Urbanni a krajinna osnova- jako vyznamny zeleny horizont.
Mezi katastry Bohunice a Styfice je ve svazitém tzemi vymezen rozsahly komplex krajinné
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zelené (KV) a méstské zelené (ZR, ZP), ktery zaroven reflektuje piirodni hodnoty lokality
(vice viz kapitola 6.4. UAP- limity). Jde o navrhové plochy, které se podstatnym zplisoben
podileji na rozloze feSeného tzemi.
Piedmétné tizemi bylo podrobn&ji provéfeno v navrhu Regulacniho planu Brno-Cerveny kopec
(Atelier ERA, 11/2002). Zastavba na navr$i Kejbaly byla nasledné podrobnéji feSena
v Urbanistické studii ,,Lokalita Kejbaly* (atelier ERA, 04/2005), kde byla podrobng&ji
provéfena trasa komunikace pro vedeni obsluhy uzemi VHD - trolejbusu, v¢etné navrhu
celkové etapizace vystavby v Gzemi.
K UAP mésta Brna - viz kapitola 6.)

6. Udaje o tzemi vyplyvajici z UAP mésta Brna

Z Uzemné analytickych podkladii mésta Brna, aktualizovanych v roce 2014, vyplyvaji

nasledujici informace a Udaje o Uzemi:

Dle v. ¢. 2 —=Vykres hodnot Uzemi- leZi cela zapadni ¢ast feSeného Uzemi lezi na vyznamne

pohledové ploSe. Tato plocha je zarovenr definovéana jako pél krajinného razu &. 1 — Cerveny

kopec. POly krajinného razu jsou -obecné- bodovymi singularitami s vyjime¢nym,

neopakovatelnym tucinkem, jez tvoii akcenty v dané krajinné matrici. Zde se jednd o navrsi

vystupujici nad Bohunickou plan, které ma také hodnotu ptfirodni dominanty konfigurace

terénu. Na tomto polu se navic stykaji tii rizné oblasti krajinného razu: ¢. 1 — Brnénska niva

Svratky, ¢. 27 — Pisarecké udoli Svratky a ¢. 28 — Leskavské udoli.

Celd ndhorni ploSina vcetné svahovych partii (zapadni polovina feSené¢ho uzemi) je oblasti

s vysokou kvalitou ptirodniho prostiedi. Jeji souc¢asti je maloplo$né zvlasté chranéné Uzemi a

registrovany vyznamny krajinny prvek. Dalsi maloplo$né chranéné tzemi lezi pii ulici

Videnska.

Usek komunikace Videfiskd zahrnuty do feSeného tizemi je definovan jako pohledové

vyznamny vjezd do mésta, orientovany je vychodnim smérem.

DalSim polem krajinného razu je oblast pti ulici Hluboka, a to pol ¢. 21 - vézové domy na

Hluboké, jeZ se projevuji jako stavebni dominanty v dané oblasti urbanni struktury.

Dale jsou v feSeném Uzemi lokalizovany tyto hodnoty:

- vyhlidkovy bod na vedutu mésta ozn. B Cerveny kopec — véznice, orientovany V smérem;

- vyznamny vyhlidkovy bod ¢.14: Bohunice — Jihlavské& (nad cihelnou) v nadmotské vysce
270 m vedeny V-SV smérem;

- vyznamny vyhlidkovy bod ¢&.15: Styfice — Kejbaly v nadmotské vyice 310 m vedeny SV
smeérem,;

- vyznamné vyhlidkové body ¢. 16 a €. 17 orientované severnim smérem lezi v severni
hranici feSeného zemi;

- skupinové stavebni dominanta reziden¢ni povahy ¢. 68 — obytné vézové domy na ulici
Hluboka ve Styficich;

- skupinov4 stavebni dominanta administrativni povahy ¢. 87— administrativni objekty na
ulici Horni ve gtyﬁcich;

- plochy vyznamné zelené dle vyhlasky smB €. 15/2007 pfi ulici Videniska;

- objekty zapsané v seznamu kulturnich pamatek pfi ulici Celni/Videnska;

- ulice Videniska: vyznamny méstsky prostor — obchodni ulice.

Dle v. ¢. 3a —Vykres limit vyuziti izemi vyplyvajicich z pravnich predpisi— se feSeném tzemi

nachazeji tyto limity:

- objekty zapsané na seznamu nemovitych kulturnich pamatek &. p. 14 a &. p.15 k.0. Styfice
Vv narozi ulic Celni a Videniska

- 2 maloplo$na zv1asté chranéna tzemi na parc. ¢.1836/10 a parc. &. 1965/2 vie k. 1. Styfice
v€. jejich ochrannych pasem

- registrovany vyznamny Kkrajinny prvek
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- plocha zelen¢ ¢. 69 — Videnska — Kamenna - ze Seznamu nejvyznamnéjSich ploch zelené
ve mésté¢ Brn¢ dle vyhlasky SMB ¢. 15/2007 o ochrané zelen¢ ve mésté Brné na parc. €.
1220/1,1220/2, 1220/6, 1228/1 vie k. u. Styfice pii ulici Videtiska a Jilova

- ochranné pasmo mezinarodniho leti$t€¢ Brno-Tufany

- ochranné pasmo elektronické komunikaéni sit¢ MV CR

- ochranné pasmo MPR Brno.

Dle v. ¢. 3b —Vykres zvlastnich podminek vyuziti Gzemi a informaci- eviduje v feSeném Uzemi

nasledujici udaje:

- hlukové zatizeni Uzemi znadmémé pozemni dopravy podél komunikaci Videnska,
Jihlavska, Kamenice, Vinohrady, Horni, Celni, Stran a podél tramvajového télesa
Vv prodlouzeni Renneské tidy;

- kontaktni Gzemi - Uzemni ochrana pro zamér rozsifeni vefejného pohiebisté (Castecné
v ulici Jihlavska);

- Uzemi geologicko ekologickych rizik — byvala skladka v lokalité byvalé Kohnovy cihelny a
areal VASSTAV pti zapadnim konci ulice Vinohrady;

- zvlastni vyuzivani ploch zemédélskych — zahradky a chaty — v oblasti zahradek severné -
ulice Vinohrady na pozemku parc. ¢.1384/1 k.4. Bohunice;

- prabéh biokoridoru a biocentrum cca ve stopé rozhrani katastralnich Uzemi Pisarky a
Styfice, Pisarky a Bohunice;

- méstska tiida — ulice Videniska.

- pozadavek na intenzivni liniovou zelen — uli¢ni stromotadi v profilu ulic Videiiska,
Jihlavskd, Kamenice a podél tramvajového télesa v prodlouzeni ulice Renneska tiida

Dle v. ¢. 4a —Vykres zaméra na provedeni zmén v Uzemi ptedanych poskytovateli udaji— jsou

sledovany tyto zaméry:

- 2 zaméry dopravni — cykloopatieni: propojeni ulic Hluboké a Horni, trasa podél ¢asti ulice
Jihlavské s odbocenim do ulice Kamenice;

- zamér technické infrastruktury — kabel sité elektronickych komunikaci podél télesa
tramvaje v prodlouzené Renneské tfidé a v ulicich Jihlavska a Obloukova;

- zamér technické infrastruktury — horkovod, piivadé¢ z EDU podél ulice Jihlavska a smérem
do ulice P3enik, dale navazujici rekonstrukce trasy horkovodu v ulici PSenik s kiiZzenim
ulice Videnska do vyrobniho arealu vychodné¢ ulice Videnska;

- Lokalita od ulice Videnska zapadnim smérem az po piivadec BiteSska je podrobnéji feSena
v jiném planovacim podkladu - Regulaéni plan — navrh Cerveny kopec, zamér ma
identifika¢ni oznaceni ZP 14.

- Cast izemi pii ulici Videtiské je podrobngji fesena jiném planovacim podkladu - Regulaéni
plan tzemi pii zapadnim vstupu na UH v Brné-Bohunicich, jehoZ zavaznost byla zrusena
OOP ¢. 1/2014 s ucinnosti od 28.6.2014; zamér ma identifika¢ni oznaceni ZD 13.

Dle v. &. 4b —Vykres zaméri na provedeni zmén v zemi vyplyvajici z platné UPD a dalich

zpracovanych dokumenti— je sledovan zamér:

- tunelova trasa jako soucast JZ trasy VMO (1/42) pod lokalitou Kejbaly;

- uprava komunikace Videnska.

V. ¢. 5 —Problémovy vykres k Rozboru udrzZitelného rozvoje Uzemi- sleduje v feseném tizemi

jako Gzemni problémy:

- hlukovou zatéz podél komunikaci a tramvajové trati;

- 2 plochy brownfields: byvala Kohnova cihelna a aredl VASSTAVuU na pozemku parc.
¢.1384/1 k.u. Bohunice.

Dopravnim problémem je absence casti komunikace tvofici ochranny systém mésta, zde —

tunelova trasa VMO.
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Soucasti predavanych podkladu —viz Ostatni podklady— jsou ,,Aktuélni data od spravct
inzenyrskych siti pfedana pro UAP“, ktera poskytnou zpracovateli US nejaktualngjsi data
o limitech vyuziti Gzemi.

Upozornujeme, ze obsah vykresu ¢. 3a odpovida stavu k roku 2014.

7. Pozadavky na FeSeni

Primarni bude najit v Uzemi mozZnost noveho dopravniho ptipojeni na vyssi dopravni
systém v oblasti katastru Sty¥ic, od kterého zavisi moznost intenzifikace vyuziti & zmén
funké&niho vyuziti. Proto bude vlastni zpracovani US rozdéleno do 2 samostatnych obsahovych
casti:

- Cast | - nové dopravni napojeni

- Cast I - funkéni a prostorové vyuziti
Nejprve uzemni studie provefi moznosti dopravniho pfipojeni k ulici Videnské a Jihlavské.
Bude piipadné¢ projednana s prislusnymi dotéenymi odbory MMB (OD MMB), popt. s dalSimi
zainteresovanymi subjekty, a to v rozsahu ¢asti | — nové dopravni piipojeni.

7.1.  Cast | - nové dopravni p¥ipojeni

-V Problémovém vykrese definujte moZnosti dopravni obsluhy Gzemi dle dneSniho stavu
(stavajici kapacity, organizace dopravy) a definujte potieby, které vyplyvaji z vymezenych
navrhovych ploch a jejich intenzit vyuZiti (IPP).

- Revidujte moznost dalSiho zatiZzeni Uzemi Upravou Vv kiizovatce Vinohrady —Videnska dle
podkladu zpracovaného ke studii Obytny soubor pod Cervenym kopcem (atelier
ArchDesign, leden 2014) a porovnejte ji s moznymi intenzitami vyuZiti dle platného UPmB.

-V grafické podobé provéite a navrhnéte mozné zplisoby nového dopravniho piipojeni na
vysSi dopravni systém v ulicich Videnska a Jihlavska, véetné profilti trasovani komunikaci,
nutnych Uprav vyplyvajicich z navrzeného feseni.

- Vpfipadé¢ zasahu navrhovaného fteSeni do stavajici dopravni infrastruktury (napf.
tramvajovych trati, vyhledovych dopravnich staveb, atd.) definujte podminky, rozsah
dotéeni a moZnosti fesSent.

- U kazdeho feseni definujte klady a zapory feseni, jejich vlivy na stavajici tizemi, nutnost
zmény funkcniho vyuziti, vlivy vyplyvajici ze zhorSeni zivotniho prostiedi a hlukové zatéze,
zejména vuci uzemim obytného charakteru, a orientacni odhady narocnosti investic.
Jednotliva srovnani piehlednym zptisobem zpracujte v textové casti.

- Uvedte jaké dopravni zatizeni ve sledované lokalit¢ umozni navrzené feSeni, tj. jaké
intenzity vyuZziti je mozné v Uzemi dale navrhnout (pocet obyvatel, atd. ).

- Navrhnéte, dle Vaseho odborného nazoru, nejvhodnéjsi zptisob dopravni obsluhy, ktery by
mél byt nasledné zménou promitnut do UPmB, a takto zpracujte zavér &asti | - US Cerveny
kopec.

7.2.  Cést 1l — funkéni a prostorové vyuZiti
7.2.1. Urbanisticka koncepce FeSeni

- Funkéni vyuziti dle platného UPmB je vychozim podkladem pro feseni studie.

- Vyjdéte ze zavéru vyplyvajicich z vysledku ¢asti | Uzemni studie - nové dopravni ptipojeni.

- Problémy k feseni vyznacte a pojmenujte v problémovém vykrese, popiste v textu.

- Shrite na zaklad¢ ¢asti | Uzemni studie, zda je mozné zintenzivnit vyuZziti Gzemi a navrhnout
zmény funkéniho vyuZiti.
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- Provéfte moznost zmény plochy R pii ulici Strann k jinému ucelu. Vychazejte ptfitom
z Generelu sportovnich zafizeni ve mésté Brné a z dostupnosti a nabidky sportovni
vybavenosti v lokalité. Provéite piipadné umisténi plochy R Vv jiné ¢asti lokality. NavrZzenym
feSenim vzdy zajistéte dostupnost obcanské vybavenosti pro sport a rekreaci v lokalité.

- Prové&ite moznost zmény plochy OS (byvala stfedni Skola policejni) k jinému ucelu vyuziti.

- Provéite moznost zmény navrhovych ploch zelené ZR, KV, ploch smiSenych SO, SJ a
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v naroZi ulic Jihlavska a Kamenice na
podkladu zadosti o zménu podanou spole¢nosti Alreo, a.s. (zpracoval atelier ERA, 6/2013) —
viz ostatni podklady od MMB.

- Navrhnéte plochy a trasy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu nové zastavby.
V lokalité Kejbaly se zabyvejte pozadavky RMC Brno-Bohunice na Upravu trasovani
komunikaci, organizaci dopravni obsluhy a Siiky prostranstvi, na doplnéni pésiho propojeni,
(viz piiloha Zadani).

- Provéite moznost vyuziti pozemku parc. & 1425 k. (. Bohunice dle pozadavku & 5 RMC
Brno-Bohunice (viz piiloha Zadani).

- Navrhnéte zplisob zéastavby, ve vztahu k dopravnimu pfipojeni a uspotadani komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu v lokalité.

- Revidujte ndvrh prostorovych regulativi zastavby v oblasti byvalé cihelny s navrhem
investora ve studii ,,Obytny soubor pod Cervenym kopcem® (viz externi podklady) a Va3e
feSeni odivodnéte.

- Zohlednéte bezprostiedni kontakt navrhovych ploch se stavajicim hodnotnym piirodnim
prostiedim a fe$te moznost kazdodenni rekreace zejména v plochach ZP.

- Zohlednéte pii navrhu prostorovych regulativi v oblasti Kejbaly vymezeny zeleny horizont,
ktery se projevuje pti pohledu na mésto z dalSich vyhlidkovych mist; napt. nejblizsi JZ
vyhlidka ze Spilberku (viz vykres &. U.5 z UPmB a dal$i vyhlidky viz vykres ¢. 2 Hodnoty
z UAP 2014).

- Vzhledem k vétsi podrobnosti méfitka US upfesnéte vymezeni funkénich ploch s piesnosti
na jednotlivé pozemky.

- Provéite a navrhnéte etapy vyuziti jednotlivych ploch v kontextu s moznostmi jejich
dopravniho pfipojeni a pfipojeni na technickou infrastrukturu, zejména odkanalizovani.

- Navrhnéte kvalitni vefejnd prostranstvi jako pobytova zazemi pro navrhové plochy bydleni.
Aplikujte také Opatieni 2.1.4. uvedené v Politice architektury a stavebni kultury CR.

- Vefejna prostranstvi vymezte dle pozadavku § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, feste vcetné chodnikli a zelené. Navrzend vefejna prostranstvi, komunikace i1 dalsi
soucasti uli¢niho prostoru okoétujte.

- Pfi navrhu vyuziti Gzemi respektujte pozadavek na limit odtoku destovych vod z ndvrhové
plochy 10 I/s/ha (v¢. komunikaci).

- Stanovte nové stavebni ¢ary, stavebni hranice, okotujte je ve vazbé na vymezend veiejna
prostranstvi.

-V podrobnéjsim feSeni navrhnéte prostorové regulace pomoci obvyklé podlaznosti, pfip.
pomoci vysky fimsy, a indexu zastavéni pozemku (IZP). U stavajici zastavby dopliite
odpovidajici udaje.

- Provéite soulad navrzenych prostorovych regulativii v navrhovych plochach BC, BO, SO s
hodnotami IPP stanovenymi pro jednotlivé plochy v UPmB. Provéfeni (vypoéty) dolozte
V textoveé cCasti.

- Navrh prostorového usporadani (objemy) promitnéte do urbanistického vykresu.

- Pfi navrhu feSeni zohlednéte hodnoty tizemi, limity vyuZiti Uzemi a zaméry na zmény
vyplyvajici z aktualnich UAP.

- Na zakladé vysledného feSeni a nového vymezeni funkénich ploch zpracujte vykres zmény
UPmMB. (Upozoriiujeme, Ze na zakladé rozhodnuti soudd jsou v UPmB zavazné vymezeny
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nejen hodnoty IPP ale i jednotlivé funkéni typy.) Navrhnéte ve vykrese zmén UPmB i
hodnoty IPP pro jednotlivé plochy, pro néz se IPP obvykle stanovuje.

7.2.2. Doprava

IAD

Dopravni obsluhu v feseném tizemi navrhnéte dle nize uvedenych pozadavka:

- Pro dopravu celoméstského vyznamu respektujte komunikac¢ni koridory dle platného
UPmB; neptedpoklada se zasadni zména komunikaéniho propojeni v trase Vinohrady —
Kejbaly. Mirna Uprava trasy v lokalit¢ nad byvalym sportovnim stadionem je mozna pfi
zohlednéni uvazované nové zastavby tizemi.

- Novéa komunikace propojujici ulici Vinohrady pies oblast Kejbaly od ulice Kamenice musi
umoznovat trasovani trolejbusové/autobusové MHD, ¢emuz musi odpovidat jeji navrhové
parametry (pfi zohlednéni pozadavku na regulaci odtoku destové vody). Zaroven musi
obsluhovat Uzemi, proto je nutné zachovat jeji vyskové vedeni tj. trasovani ptiblizné dle
UPmB. Piipojeni na ulici Kamenice je mozné v kterékoliv z obou poloh rezervovanych dle
UPmB.

- Respektujte trasu tunelového vedeni VMO pod lokalitou Kejbaly, ale s ohledem na jeji
vedeni az 80 m pod terénem neni pravdépodobné ovlivnéni vyuziti uzemi na povrchu.

- P¥i navrhu dopravni obsluhy feSeného tizemi vychéazejte z platného UPmB, navrhnéte ji
v parametrech odpovidajicich vyuZiti uzemi a v souladu s CSN 73 6110 a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb.

-V samostatnych funkcnich celcich navrhnéte moznosti jejich predpokladané dopravni
obsluhy (napft. useky vjezdi).

VHD

- Vyhodnotte dostupnost obsluhy izemi MHD, kterd vychazi ze stavajiciho syst¢ému MHD,
pripadné navrhnéte jeji dilci apravy.

- Navrhnéte obsluhu Gzemi MHD v trase nové komunikace Vinohrady — Kejbaly, umisténi
jednotlivych zastavek s prukazem optimalni dochazkové vzdalenosti.

P&si a cyklisté

- Umistované aktivity v feSeném uzemi propojte systémem cyklistickych a péSich tras
V parametrech umoznujici bezbariérové uzivani podél navrzenych komunikaci s vazbou na
zastavky MHD.

- Navrhnéte prostupnost uzemim, hlavni pési tahy a vymezte plochy vetejnych prostranstvi
odpovidajici navrzenému funkénimu vyuziti.

7.2.3. Technické infrastruktura

Do textové zpravy uved’te ochrannd pasma technickych siti. Koncepci navrhli feseni
technickych siti projednejte s piislusnymi spravci siti technické infrastruktury.

Zasobovani teplem

- Zakreslete stavajici plynovody a respektujte jejich ochrannd pasma. Stanovte bilance potieb
tepla a plynu pro ndvrhove plochy a proved’te navrh tras plynovodd véetné piipadnych
regulacnich stanic se zohlednénim jednotlivych etap.

Zasobovani plynem

- Zakreslete stavajici plynovody a respektujte jejich ochranna pasma. Stanovte bilance potieb
tepla a plynu pro navrhové plochy a proved'te navrh tras plynovodu véetné ptipadnych
regulacnich stanic se zohlednénim jednotlivych etap.
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Z4&sobovani elektrickou energii

Zakreslete stavajici trasy vedeni distribu¢ni sit¢ vcetné trafostanic a vstupni rozvodny VN,
proved’'te néavrh rozSifeni distribu¢éni sit€¢ a navrhnéte umisténi trafostanic. Stanovte
vykonové bilance elektrické energie.

Spoje

Zakreslete stavajici trasy vedeni sit¢ elektronickych komunikaci a trasy radioreléovych
spoju nad feSenym uzemim. Proved'te zakladni navrh rozsifeni pfistupové sité — stanovte
napojné body na sité elektronickych komunikaci.

Zasobovani vodou

Navrhnéte zplisob napojeni na systém vodovodni sit¢ mésta Brna, proved’te navrh tras
vodovodi v feSeném uzemi a bilanci predpokladané potreby vody.

Odkanalizovani

Odkanalizovani feSte oddilnym zpisobem, pro navrhové plochy (v¢. komunikaci) plati
regulativ - odtok destovych vod max. 10 I/s/ha, (podle regulativu vyhl. 2/2004 ve znéni
novel k UPmB) a v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., § 20). Zohlednéte uzemni naroky pro
objekty hospodareni s destovou vodou (mj. Sitka komunikace). Vzhledem ke konfiguraci
terénu zvazte zatfazeni dalSich ochrannych prvkd proti zaplaveni stavajici zastavby pfi
extrémnich déle trvajicich srazkach. Navrhnéte realné trasy kanalizace pro napojeni na
stavajici vefejné stoky.

7.2.4. Verejna vybavenost

Revidujte piivodni bilance z difive zpracovanych podkladli a pro navrzené tfeseni dopliite
bilance nartistu obyvatel (tabulkova &ast US).

Na zakladé novych bilanci stanovte pozadavky na zaji$téni zakladni vefejné vybavenosti
(zejména pro MS, Z8S, zaiizeni socialni péée, atd.).

Vyhodnot'te naroky na vefejnou vybavenost vici stdvajicim zafizenim vybavenosti
dochéazkovych vzdalenostech a urcete, zda je nutné zajistit nové kapacity. Sledujte piitom
vzdy optimalni dochdzkove vzdalenosti pro obyvatele k vefejné vybavenosti (viz cil 1.4.
Politiky architektury a stavebni kultury).

Ptipadné navrhnéte doplnéni vetejné vybavenosti v ramci feSené¢ho tizemi.

Konkretizujte cilové vyuziti ndvrhové plochy O, jeZ je bez konkrétniho funkéniho typu a je
nyni ur¢ena pro vSeobecny vetejny tcel.

7.2.5. Zivotni prostiedi, ochrana p¥irody a krajiny

Respektujte plochu zelené ¢. 69 — Videniska — Kamenna - ze Seznamu nejvyznamnéjSich
ploch zelen¢ ve mésté Brné dle vyhlasky SMB €. 15/2007 o ochrané zelené ve mésté Brng,
jejiz plosny rozsah nesmi byt zmensen.Reste koncepéné funkéni plochy méstské zelené jako
mozné rekreacni zazemi pro plochy bydleni.

Vsechny navrzené dopravni Kkoridory v maximalni mozné mife dopliite uli¢ni zeleni
(stromotadim); uli¢ni stromofadi zobrazte v hlavnim vykrese i vykrese siti. Doplite i
charakteristické fezy s feSenim ulozenti siti v kontaktu se vzrostlou zeleni, okotujte.

Pii navrhu feseni funkCnich ploch umoziujici umisténi chranénych objekti pro bydleni,
Skolstvi, zdravotnictvi, sportovni tc¢ely zohlednéte hlukovou zatéZz z pozemni dopravy.

Pii navrhu funkéniho uspotfadani tzemi zohlednéte ekologicka rizika — byvalou skladku.
Z dostupnych podkladii uvedte predpokladany rozsah skladky a potencialni kontaminace
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horninového prostfedi. Zohlednéte doporuceni na provedeni hydrogeologického a
geotechnického prizkumu.

- Navrhnéte vyuziti plochy ZR se zakomponovanim vyhledu na VKP; dejte rekreacnimu a
volno¢asovému vyuziti plochy ZR a plochy ZP ideovy namét s vyuzitim jedine¢nosti ptirodni
lokality a byvalé cihelny.

- Reite vramci vefejnych prostranstvi rozmisténi stanovidt separovaného komunélniho
odpadu v rozvojovych lokalitach timto zptsobem: misto (ohrani¢ena zpevnéna plocha,
pristteSek apod.) navrhnéte tak, aby bylo mozno provadét svoz obsahu nadob (umisténi
vedle komunikace spliujici pozadavky na prijezd nakladnich vozidel). Na stanovisti budou
umistény sbérné nddoby objemu 1100 litrii na papir a plasty (2-4x1100 litri) a kontejnery
na sklo.

- Rozmisténi stanovist i dochazkové vzdalenosti pro obyvatele konzultujte v ramci
zpracovani Gzemni studie s OZP MMB.

- Ve stabilizovanych tzemi po konzultaci s OZP MMB navrhnéte optimalizaci rozmisténi
stavajicich stanovist’ ¢i upravu jejich stavajiciho feSeni formou vhodného zakomponovani
do vefejnych prostranstvi.

8. Pozadavky na zpiisob a rozsah zpracovani izemni studie

- Zakazku oznacte ¢islem smlouvy u rozpisky na deskéach, vykresech a na titulni strance
textové casti.

- Uzemni studie zpracujte v souladu s § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném
znéni tak, aby byla podkladem pro rozhodovani o zménach v Uzemi (rozhodovéani o
vyuziti Gzemi i jako podklad pro zménu UPmB).

- Zpracujte srozumitelné a podrobné oditvodnéni navrhovaného feseni, tj. vSech funk¢nich a
systémovych slozek, a to i ve vazb¢ na Udaje o Uzemi vyplyvajici z UAP i na zjisténé udaje
na zaklad¢ bilan¢niho vyhodnoceni.

- Zformulujte srozumitelny zavér ve vztahu k cilim a ucelu uzemni studie (dle zadani).

- Dale musi Uzemni studie obsahovat konkrétni a srozumitelné odivodnéni navrzeného
reSent.

-V prub&hu zpracovani piedloZte na vyrobnich vyborech i varianty mozného feSeni z nich
bude proveden vybér varianty vysledné.

— Digitalni zpracovani studie bude dle ,,Metodiky pro zpracovani regula¢nich plant 2015

— Textova c¢ast bude zpracovana ve formatu Microsoft Word a tabulkovd cast ve formatu
Microsoft Excel.

— Graficka c¢ast bude zpracovana ve formatu DGN programu Microstation verze V8.

— Samostatné¢ bude vytvoifen soubor obsahujici hranici feSeného Uzemi a pojmenovan
RUxxxxxxX.DGN, kde xxxxxx piedstavuje ¢islo smlouvy.

— Ke vSem piedavanym vykresim musi byt ze zdrojovych vektorovych dat vytvoreny
plotrovaci soubory PLT ve formatu HPGL/2 a soubory ve formatu PDF, které budou ve
spravnych meéfitcich vykrest a budou identické s pfedavanou dokumentaci v papirové
podobg.

— Na CD/DVD nosicich (2ks) budou odevzdany vSechny soubory ve formatu DOC, XLS,
DGN, PLT a PDF.

Rozsah zpracovani

Cast | uzemni studie bude mit textovou a grafickou ¢ast zpracovanu v nezbytném rozsahu pro
provéieni dopravniho piipojeni dle pozadavku v kapitole 7.1. v minimalnim rozsahu:

A. Textova ¢ast:

- Popis navrzeného feseni, jeho odtivodnéni
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B. Graficka ¢ast (seznam vykresi):

- Vykres Sirsich vztahil 1:5000
- Problémovy vykres 1:2000
- Situace 1:2000
- Podélné profily komunikaci 1:2000/1: 200

- Charakteristické pticné fezy
C. Dokladova ¢ast
- Zaznamy z vyrobnich vybortu

Obsah ¢asti 11 bude nésledujici:

A. Textova ¢ast:
- Popis navrzeného feseni, jeho odtivodnéni v¢etn€ uvedeni podminujicich investic
- Piipadna graficka schémata dopliujici textovou ¢ast ¢i odivodnéni
- Tabulkova ¢ast - bilance

B. Graficka ¢ast (seznam vykresu):

- Vykres Sirsich vztahil 1:5000
- Problémovy vykres 1:2000
- Vykres vlastnickych vztaht 1:2000
- Hlavni vykres — funk¢ni a prostorové vyuziti 1:2000
- Dopravni infrastruktura 1:2000
- Technicka infrastruktura - vodni hospodaistvi 1:2000
- Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:2000
- Urbanistické feseni 1:2000
- Vykres etapizace (bude-li vhodné navrhnout) 1:2000
- Vykres VPS (bude-li tfeba navrhnout) 1:5000
- Vykres zmén UPmB (platny stav-vykres zmény-vysledny stav), 1:5000

(bude-li tfeba navrhnout)
C. Dokladova cast
- Zaznamy z vyrobnich vybora
- Vyjadfeni dotenych organti a spravct siti technické infrastruktury

Ptipadné dals$i pozadavky na obsah dokumentace (dal$i doplnujici vykresy, atd., co
bude ucelné pro srozumitelnost izemni studie) a forma odevzdani budou upifesnény na
vyrobnich vyborech.

Pozadovany pocet paré

Uzemni studie v rozsahu &asti 1. i 1. bude ve finalni podobé —tj. poté, co OUPR
odsouhlasi jeji spravnost a Uplnost— odevzdana 5 x v tisténé podobé a 2 x na CD.
Na dot¢ené méstskeé ¢asti OUPR pieda po 1 paré findlni podoby Uzemni studie.

Dalsi pozadavky k zakazce

V prub¢hu zpracovani pozadujeme svolani minimalné dvou vyrobnich vybort pro ¢ast |
uzemni studie; pro ¢ast |1 Uzemni studie minimalné tii vyrobnich vybort, nebo étyi vyrobnich
vybort - V pfipad€ navrhu variant feSeni. Pozadujeme provést zavérecnou prezentaci
dokoncené studie.

Vyrobni vybory bude svolavat pofizovatel po dohod¢ se zpracovatelem a budou se konat
za G&asti zastupctt MC Brno-stied a MC Brno-Bohunice, dotéenych odbortt MMB, piip. dalich
zainteresovanych subjektt dle uvazeni potizovatele.

Zpracovatel bude provadét zapisy z jednotlivych vyrobnich vybort.
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9. Podklady pro reSeni

9.1. Podklady predavané MMB

Zavazna uizemneé planovaci dokumentace:

Uzemni plan mésta Brna (vyfez)

Uzemné planovaci podklady:

UAP mésta Brna (atelier ERA, aktualizace 2014)

UPP: Regulaéni plan-navrh Brno — Cerveny kopec (atelier ERA,11/2002)

Urbanisticka studie ,,Lokalita Kejbaly* (atelier ERA, 04/2005)

Vyskové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian + Kfivinka, 05/2007)

Generel geologie, hydrogeologic a inzenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO
s.r.0., aktualizace 2013).

Generel odvodnéni mésta Brna (Cast Vodovody, Vodni toky - Svratka, Péyry, DHI, 2010)
mapovy podklad k vyhlasce SMB €. 15/2007, o ochrané zelené v mésté Brné

Ostatni podklady :

Digitalni mapa mésta Brna (vytez)

Vyskopis (vyfez)

Aktualni mapa majetkovych vztahli feSeného uzemi (vyiez)

Ortofotomapa mésta Brna (vytez)

DTMB - Pruibéh inzenyrskych siti v dané lokalité véetné povrchovych znaki, které DTmB
obsahuje (vytez)

UAP - aktualni udaje o Gizemi od poskytovateli dat technické infrastruktury (vyiez)
Generel odvodnéni mésta Brna (Cast Vodovody — piil. B-2.V.2 — 6.30/11, B-2.V.2 —
6.36/11, B. — Textova cast, C - Vodni toky - Svratka, Poyry, DHI, 2009)

Sprava GomB — D Cast kanalizace

SGomB - Pfepocet kmenové stoky A v souvislosti se zménou koncepce (Poyry, DHI,
12/2014)

Generel cyklistické dopravy na uzemi mésta Brna (ADQOS, Ing. Adolf Jebavy, 10/2010)
Generel pési dopravy na izemi mésta Brna (UAD Studio, s.r.0. 10/2010)

Generel sportovnich zafizeni ve mést¢ Brné¢ (UAD studio, s.r.o0., 1/2007)

Energetickd koncepce statutarniho mésta Brna, 2005

Soubory uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regula¢nich plant (ERA,
04/2015).

Vzorovy ptiklad regulacniho planu a tzemni studie pro uplatnéni ,,Metodiky pro
zpracovani RP* - Uzemni studie (ERA, 05/2015)

Politika architektury a stavebni kultury CR (usneseni vlady CR ze dne 14. ledna 2015 &.
22), dostupna na:
http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-architektury/Politika-
architektury-a-stavebni-kultury-CR-15052015.pdf

Zména UPmB —lokalita Cerveny kopec (atelier ERA, 6/2013) — podklad od Zadatele
o zménu, Alreo , s..r.0., u souboru zmén UPmB 2013-I

Lokalita Kejbaly a byvalda Kohnova cihelna, UPP z hlediska ekologickych zatézi,
SEPARA-EKO, 1999
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DalSi podklady dostupné na internetu:

- Program ke zlepSeni kvality ovzdusi SMB 2012 (Bucek s.r.o., 3-5/2012)
http://www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-dokumenty/generel-ovzdusi/

- Rozptylové studie Brno 2016 (Bucek s.r.0., 11/2013)
http://www.brno.cz/fileadmin/user _upload/sprava mesta/magistrat_mesta_brna/OZP/rozptylova st
udie_Brno_2016/index.html

- Strategicka hlukova mapa aglomerace Brno 2007 (Akustika Praha s.r.o.)
WWW.MZCr.CZ.

9.2. Podklady externi

- Obytny soubor pod Cervenym kopcem (leden 2014) — poskytovatelem bude spoleénost
ArchDesign, s.r.o.
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Uzemni studie Cerveny kopec
Zadani

UZEMNI PLAN MESTA BRNA 1994
Plén vyuZitl zemi (1 : 5 000) - doplriujict vykres - vyfez
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