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Chomutov

ODBOR ROZVOJE A INVESTIC
oddéleni urad uzemniho planovani

Obec Vrskman Va3 dopis zn.:  00724/2020/Vrsk.
Vrskman 46 Ze dne: 23.9.2020
431 15 Vydejni misto Vrskman Gj.: MMCH/69140/2022/UUP/Gu

Sp. znacka: SZ MMCH/141345/2020

Vyfizuje: David Guske
Tel.: 474 637 439
Mobil.:
E-mail: d.guske@chomutov-mesto.cz
Datum: 23.5.2022
PREDLOZENI

NAVRHU NA PORIZENi UZEMNiHO PLANU ZASTUPITELSTVU

Libor Houdek, Zajecice 50, Vrskman, 431 11 lJirkov,

Jindfich Kabat, Horova 593, 431 11 lJirkov,

Alena Kabatova, Horova 593, 431 11 lJirkov,

Milada Krejcikova, Okofin 17, 431 14 Strupcice,

Palivovy kombinat Usti, statni podnik, Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec u Usti nad Labem,
Ing. Pavel Peleska, Cechova 1983/27, 430 01 Chomutovl,

Ing. Ladislav Cerveny, Mezihofi 43, Blatno, 430 01 Chomutov,

Ing. Martin Cerveny, Zelena 108, Malkov, 431 02 Zelena,

Erich Hruby, Jirkovska 106, 431 59 Vysoka Pec,

Markéta Lebedovd, Vrskmar 56, 431 15 Vydejni misto Vrskman,
Marie Kfizovd, Vrskman 33,431 15 Vydejni misto Vrskman,

Ekofarma Vrskmain s.r.o., Vrskman 79, 431 15 Vydejni misto Vrskman,
Lukas Stransky, Strupcice 41, 431 14 Strupcice

v

(dale jen "navrhovatel") podali dle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon") navrh na
potizeni zmény Uzemniho planu Vrskmari.

MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad tzemniho planovani (déle jen
"poftizovatel"), jako uUrad uzemniho planovani prislusny podle § 6 odst. 1 stavebniho zdkona, posoudil
podle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi predpisy, a zjistil, Ze navrh
spliiuje vSechny stanovené nadleZitosti. Pofizovatel podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona ndavrh na
pofizeni izemniho planu posoudil a

predklada

k rozhodnuti zastupitelstvu obce.
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Stanovisko pofizovatele:

navrhovatelé v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona podali jednotlivé v rznych ¢asovych intervalech
u pFisluiné obce navrh na zménu Uzemniho planu Vrskmari. Obec Vrskmari postupné po obdrzeni
doslych navrh( vsouladu § 46 odst. 2 stavebniho zdkona jej predala pfislusnému pofizovateli k
posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné uzemniho
planu. Pofizovatel po prevzeti ndvrhld na zménu Gzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho
zakona prezkoumal podané navrhy a posoudil, Ze nékteré podané navrhy maji nedostatky, proto vyzval
predmétné navrhovatele, aby navrh doplnili. Navrhovatelé na zakladé vyzvy ve stanovené |h(té své
navrhy doplnili. NiZze jsou uvedeny a vyhodnoceny jednotlivé podané ndvrhy na pofizeni zmény
Uzemniho planu Vrskmari véetné stanoviska pofizovatele.

1) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskman pana Libora Houdka

Navrhovatel jako vlastnik pozemk( parc. €. 337/32 a 337/31 v katastralnim Gzemi Vrskman dle § 44
odst. d) stavebniho zakona podal vsouladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu ze dne 12. 12. 2019, obsahujici navrh na zménu vyuziti predmétnych

pozemk( na smiSené obytné. Soucasné vyuZiti je z ¢asti nezastavitelna ¢ast mimo intravildan obce a

Cast vintravilanu obce vyuZiti smiSené obytné. Dlvodem je sceleni pozemk( tak, aby pozemky

mohly oplotit a plnili v celku funkci zahrady. Obec Vrskman pfedala podany navrh v souladu s § 46

odst. 2 stavebniho zakona ptislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi

predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné Guzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti navrhu

na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona prezkoumal podany navrh a

posoudil, Ze ndvrh ma nedostatky, a proto dne 23. 3. 2022 vyzval k doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5.

2022. Navrhovatel dne 25. 4. 2022 - ve stanoveném terminu osobné doplnil ndvrh o rozsah feseni

ptipadné zmény Gzemniho planu (pouze na pozemek parc. ¢. 337/25) a zplUsobu Uhrady naklad( na

zpracovani zmény Uzemniho planu. Poté pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona
posoudil predloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici navrh na zménu vyuZiti vyse
uvedeného pozemku na bydleni. Pfi posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmat ma vydany Uzemni plan Vrskmarn opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Ucéinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy & 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmari s Uéinnosti od 13. 4. 2015 a zménou ¢. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s ucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,,Uzemni plan“). Dle platného Uzemniho planu se
pozemek parc. €. 337/25 v katastralnim Uzemi Vrskman nachazi z vétSi ¢asti v zastavéném
Uzemi, ploSe stabilizované smiSené obytné a zbylou zdpadni ¢asti mimo zastavéné Uzemi, plose
stabilizované zemédélské — orna puda.

e Dle Uzemné analytickych podkladdi obce s rozifenou plisobnosti Chomutov se pozemek
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru LaZany,
ochranném pdasmu letisté Chomutov, chranéném loziskovém Uzemi Otvice, vyhradnim
bilancovaném lozZisku nerostnych surovin Pohlody-Otvice a vjeho vychodnim okraji (v
zastavéném Uzemi) v zaplavovém uzemi s periodicitou 100 let. V ¢asti zahrnutého do
zastavéného Uzemi zasahuje vedeni nizkého napéti véetné jeho ochranného pasma, ochranné
pasmo silnice Ill. tfidy a prochazi jim komunikac¢ni vedeni v€etné jeho ochranného pasma.

e Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu navrhuje zménu vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢.
337/25 a to vrozsahu, kterd je uUzemnim planem v nezastavéném Uzemi. Z hlediska
stanovenych koncepci a potfeby novych rozvojovych ploch bylo posouzeno, Zze by nedoslo
k naruseni vyuziti Uzemi ¢i charakteru urbanistické struktury obce, nedoslo by k navyseni
rozvoje v Uzemi, poctu rodinnych domu ¢i obyvatel oproti stanovené koncepci Uzemnim
planem, nebot se by jednalo o minimalni Gpravu vyuZiti Gzemi za Gcelem rozsifeni a oploceni
zahrady u stavajiciho rodinného domu navazujici na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou
majici ,logiku® avSak vzhledem k dotéeni chrdnéného lozZiskového Uzemi, jenz je vainym
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vrve

omezenim, které s pravdépodobnosti hranicici s jistotou bude pficinou, Ze dotené organy
nebudou s timto zdmérem souhlasit. Ve stanoveném chranéném loZiskovém Uzemi nelze
pfipoustét takové zmény v Uzemi, které nesouvisi s ¢innosti pro kterou je chranéné loziskové
Uzemi stanoveno a dle stanovisek dotéenych orgdnu v ramci pofizovani tzemniho planu nebo
jeho zmény od Obvodniho bariského tfadu pro Ustecky kraj a Ministerstva prdmyslu a obchodu
na zakladé zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi pFipustny jiny rozvoj nez
pro tézbu.

Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel posoudil, Ze Ize ndvrh ve zméné provérit, avsak je
predpokldadany silny nesouhlas dotéeného orgdnu, proto pfedmétny ndvrh na porizeni zmény
uzemniho planu nedoporucuje.

2) Spoleény navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskman pana JindFicha Kabata a pani Aleny
Kabatové

Navrhovatel jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 190/7, 571/14, 571/15 a 52/2 v katastralnim Gzemi

Vrskman dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh

na pofizeni zmény uUzemniho planu ze dne 21. 10. 2019, obsahujici ndvrh na zménu vyuziti

predmétnych pozemk( na smisené obytné. Divodem zmény vyuZiti je zfizeni vodovodu a vystavba
rodinného domu. Obec Vrskman predala podany ndvrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona
pfislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pradvnimi predpisy a vyddni stanoviska

k navrhované zméné uzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti navrhu na zménu uzemniho planu v

souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfezkoumal podany navrh a posoudil, Ze ndvrh ma

nedostatky, a proto dne 30. 3. 2022 vyzval k doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022. Navrhovatel dne

6. 4. 2022 - ve stanoveném terminu osobné doplnil ndvrh o zpUsob Ghrady nakladd na zpracovani

zmény Uzemniho pldnu. Poté pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil

pfedlozeny navrh na zménu Gzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu vyuziti vySe uvedenych
pozemkl na smiSenou obytnou zastavbu. Pti posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskman mé vydany Uzemni plan Vrskmar opatienim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s G&innosti od 13. 4. 2015 a zménou ¢&. 2 Uzemniho planu
Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s ucinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho planu se pozemek parc. €. 52/2 v
katastrdlnim Gzemi Vrskman nachdzi z vétsi ¢asti v zastavéném Uzemi, ploSe stabilizované
smiSené obytné a zbylou ¢asti mimo zastavéné Uzemi, ploSe stabilizované zemédélské — orna
puda, pozemek parc. ¢. 190/7 mimo zastavéné Uzemi, ploSe stabilizované zemédélské — orna
plGda, pozemek parc. ¢. 571/14 c¢astecné v zastavéném Uzemi, ploSe stabilizované silni¢ni
dopravy a pozemek parc. ¢. 571/15 mimo zastavéné Uzemi, plose stabilizované silni¢ni dopravy.
Na predmétnych pozemcich nebo jejich ¢asti zasahuje Uzemnim planem vymezenda verejné
prospésna stavba VPS 4 pro stavbu cyklostezka Zajecice — Vrskman, ktera se stanovuje pruhem
3 m vymezenym vidy 1,5 m od predpokladané trasy dle vykresu 1c. Cyklostezka je jiz
realizovana a uvedena do provozu, proto se jiz nemusi pfi rozhodovani zohledrovat.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou ptsobnosti Chomutov se pozemky
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pdsmu letisté Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Sverma-zdpad, poddolovaném Uzemi, lokalité vyskytu zvlasté chranénych rostlin a
ZivocCich(, a dale celym svym rozsahem nebo jen jejich severni ¢asti v ochranném pasmu silnice
. tfidy. Na Castech pozemk( parc. ¢. 52/2 a 190/7 se nachazi v meliorizacni zafizeni —
odvodnéni a prochazi jimi vedeni vysokého napéti véetné jeho ochranného pdsma. V (asti
pozemku parc. ¢. 52/2 zahrnutého do zastavéného Uzemi zasahuje vedeni nizkého napéti
véetné jeho ochranného pasma.

o Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu navrhuje zménu vyuZiti predmétnych pozemkl na
plochu smisenou obytnou. Jednd se o ndvrh doplnéni moznosti zastavéni ¢i vyuzivani zbylé
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¢asti pozemku parc. ¢. 52/2, kterd je Gzemnim planem zahrnuta do nezastavéného Uzemi a
nelze vyuzivat napt. pro vystavbu, zahradu ¢i oplotit celou ¢ast pozemku a navazujici rozsiteni
uzemi pro bydleni.

Ndvrh Ize doporuéit k provéfeni a posouzeni v ramci pofizeni zmény uzemniho pldnu, vzhledem
k ndvaznosti na zastavéné uzemi i rozvojovou plochu V2 a uceleni rozvoje cdsti Vrskman do
ucelené formy, avsak bude nutné provéfit moZnost navyseni rozvoje v tzemi, poctu rodinnych
domu ¢i obyvatel, nebot izemnim pldnem jsou navrZeny rozvojové plochy i uzemni rezervy pro
bydleni, které doposud nebyly vyuZity.

3) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskman pani Milady Krej¢ikové
Navrhovatel jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 171/5, 171/6, 190/2 a 190/6 v katastrdlnim Gzemi
Vrskman dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh
na potizeni zmény UGzemniho planu ze dne 23. 1. 2019, obsahujici ndavrh na zménu vyuziti
predmétnych pozemki na stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych dom(. Obec Vrskman predala
podany navrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona ptisluSnému pofizovateli k posouzeni

Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné uzemniho

planu. Pofizovatel, po pfevzeti ndvrhu na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2

stavebniho zdkona prezkoumal podany navrh a posoudil, Ze navrh ma nedostatky, a proto dne 30. 3.

2022 vyzval k doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022. Navrhovatel dne 11. 4. 2022 - ve stanoveném

terminu osobné doplnil ndvrh o zplsob Uhrady nakladd na zpracovani zmény GUzemniho planu a
upfesnil navrhovanou zménu vyuZiti k feSeni ve zméné uzemniho planu. Poté potizovatel v souladu

s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil pfedloZeny ndvrh na zménu uzemniho planu obsahuijici

navrh na zménu vyuZiti vySe uvedenych pozemkl na smiSenou obytnou zastavbu. Pfi posuzovani

vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmari ma vydany Uzemni plan Vrskman opatfenim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy & 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s Gcinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s Géinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného GUzemniho planu se pozemky parc. ¢. 190/2 a
190/6 v katastralnim UGzemi Vrskman nachdzi mimo zastavéné Uzemi, plose stabilizované
zemédélské — ornda plGda a pozemky parc. ¢. 171/5 a 171/6 se nachazi mimo zastavéné Uzemi,
plose stabilizované pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené. Do casti pozemku parc. C.
190/2 zasahuje Uzemnim pldnem vymezend vefejné prospésna stavba VPS 4 pro stavbu
cyklostezka Zajecice — Vrskman, ktera se stanovuje pruhem 3 m vymezenym vidy 1,5 m od
predpokladané trasy dle vykresu 1c. Cyklostezka je jiz realizovand a uvedena do provozu, proto
se jiz nemusi pfi rozhodovani zohledriovat.

e Dle Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou plisobnosti Chomutov se pozemky
nachazi v zajmovém UGzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pasmu letisté Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Sverma-zapad, poddolovaném Uzemi, lokalité vyskytu zvlasté chranénych rostlin a
zivoCichl. Pozemky parc. ¢. 171/5 a 171/6 se déale nachazi v pasmu hygienické ochrany lom J.
Sverma v{¢i obci Vrskmar a z vétsi ¢asti v dobyvacim prostoru Okofin. Pozemek parc. ¢. 190/2
se nachazi v ochranném pasmu silnice lll. tfidy a plochach meliorizacniho zafizeni — odvodnéni
a prochazi jim vedeni vysokého napéti véetné jeho ochranného pasma. Déle pozemkem 171/6
prochazi radioreléova trasa a vedeni vysokého napéti véetné jeho ochranného pdsma.

Ndvrh Ize doporucit k provéreni a posouzeni v ramci pofizeni zmény uzemniho pldnu pouze

v rozsahu pozemkii parc. ¢. 190/2 a 190/6, vzhledem k ndvaznosti na pfedchozi ndvrh na pofizeni

zmény i rozvojovou plochu V2 a uceleni rozvoje ¢asti Vrskman do ucelené formy, avsak bude

nutné provéfit moznost navyseni rozvoje v tzemi, poétu rodinnych domu éi obyvatel, nebot
uzemnim pldnem jsou navrZeny rozvojové plochy i uzemni rezervy pro bydleni, které doposud
nebyly vyuZity. Pozemky parc. é. 171/5 a 171/6 nedoporuéujeme zafadit do zmény tzemniho
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pldnu ani k provéreni vzhledem k stanovenému dobyvacimu prostoru a pdsma hygienické
ochrany viici obci Vrskman.

4) Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Vrskmaii pana Ing. Pavla Peledky

Navrhovatel jako vlastnik pozemku parc. €. 591/31 v katastralnim Gzemi Vrskman dle § 44 odst. d)
stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zakona ndvrh na pofizeni zmény
Uzemniho planu ze dne 23. 12. 2020, obsahujici ndvrh na zménu vyuziti predmétného pozemku jako
plochu k zastavéni. Dlvodem zmény vyuZiti je, Ze na sousedni parcele ¢islo 259, ktera je v majetku
navrhovatele, je pldnovana vystavba rodinného domu, ve které vzhledem k rozméru parcely ¢islo

259 (Sitka) je komplikované umisténi gardze a dilny. Navrhovatel by chtél k vystavbé pouzit parcelu

591/31. Obec Vrskmarn predala podany nédvrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona

prisluSnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s prdvnimi predpisy a vyddni stanoviska

k navrhované zméné Gzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti ndvrhu na zménu Gdzemniho planu v

souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona prezkoumal podany navrh a posoudil, Ze navrh je uplny.

Poté pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil predlozeny navrh na zménu

uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu vyuziti vySe uvedenych pozemk( na smiSenou obytnou

zastavbu. Pfi posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmar méa vydany Uzemni plan Vrskman opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Gcinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy & 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskman s Géinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s uéinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho pldnu se pozemek parc. ¢. 591/31
v katastralnim Gzemi Vrskman nachazi mimo zastavéné Uzemi, z vétsi ¢asti v ploSe stabilizované
pfirodni s prfevahou vysoké zelené a zbylou ¢asti v ploSe stabilizované silni¢ni dopravy ucelové.
Do casti pozemku zasahuje Uzemnim planem vymezend verejné prospésna stavba VPS 4 pro
stavbu cyklostezka Zajecice — Vrskman, kterd se stanovuje pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m
od predpokladané trasy dle vykresu 1c. Cyklostezka je jiz realizovana a uvedenda do provozu,
proto se jiz nemusi pfi rozhodovani zohledrovat.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou ptsobnosti Chomutov se pozemky
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pasmu leti§té, Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Otvice, poddolovaném Uzemi, chranéném loZiskovém Uzemi. Dale pozemkem prochazi
komunikacni vedeni a vedeni vysokého napéti véetné jejich ochrannych pasem.

e Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu navrhuje zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 591/31. Z
hlediska stanovenych koncepci a potfeby novych rozvojovych ploch bylo posouzeno, Zze by
nedoslo k naruseni vyuziti Uzemi ¢&i charakteru urbanistické struktury obce, nedoslo by k
navyseni rozvoje v Uzemi, poctu rodinnych domu ¢i obyvatel oproti stanovené koncepci
Uzemnim planem, nebot se by jednalo o minimalni Upravu vyuziti Uzemi za Géelem rozsifeni
vyuziti v rdmci planovaného rodinného domu navazujici na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou majici ,logiku”, avSak vzhledem k dotéeni chranéného loziskového uzemi, jenz je
vaznym omezenim, které s pravdépodobnosti hranicici s jistotou bude pfic¢inou, ze dotéené
organy nebudou s timto zdmérem souhlasit. Ve stanoveném chranéném lozZiskovém uzemi
nelze pfipoustét takové zmény v Uzemi, které nesouvisi s ¢innosti pro kterou je chranéné
loZiskové Uzemi stanoveno a dle stanovisek dotéenych organu v rdmci pofizovani uzemniho
planu nebo jeho zmény od Obvodniho bariského Gfadu pro Ustecky kraj a Ministerstva
primyslu a obchodu na zakladé zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi
pfipustny jiny rozvoj neZ pro tézbu.

Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel posoudil, Ze Ize ndvrh ve zméné provérit, avsak je

predpokladany silny nesouhlas dotéeného orgdnu, proto pfedmétny ndvrh na pofizeni zmény

uzemniho planu nedoporucuje.
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5) Spoleény navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Vrskmaii pand Ing. Ladislava Cerveného a Ing.
Martina Cerveného

Navrhovatel jako vlastnik pozemk( parc. €. 87/2, 101/11 a 174/3 v katastralnim Gzemi Kyjice dle §
44 odst. d) stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu ze dne 7. 12. 2020, obsahujici navrh rozsifeni plochy vyroby a skladovani
(VS) na ukor plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené na pozemcich parc. ¢. 101/11,
87/2 a 174/3 (o souhrnné vyméfe 2939 m?) v katastralnim Gzemi Kyjice, ve vlastnictvi Zadateld.

Divodem je, ze predmétné pozemky navazuji na pozemky parc. €. 171/1 a 101/3 v katastralnim

uzemi Kyjice s funkéni plochou vyroby a skladovani (VS), rovnéz ve vlastnictvi Zadatel. Tyto plochy

dale navazuji na pfistupovou komunikaci 493/8 ve vlastnictvi Ceské republiky a parc. €. 174/2, 702 a

(ve vlastnictvi Povodi Ohte) s vécnym bfemenem cesty, chlize a jizdy. Je zamér zahrnout predmétné

pozemky do plochy VS z dGvodi rozsifeni zajisténi pristupu k uvedenym parceldm uréenym pro

vyrobu (parc. ¢. 171/1 a 101/3) v katastralnim Gzemi Kyjice. Obec Vrskman predala podany navrh v

souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfrislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho

souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné Uzemniho pldnu. Pofizovatel,
po prevzeti navrhu na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona

prezkoumal podany navrh a posoudil, Ze navrh ma nedostatky, a proto dne 30. 3. 2022 vyzval k

doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022. Navrhovatel dne 8. 4. 2022 - ve stanoveném terminu doplnil

navrh o zplsob Uhrady nakladd na zpracovani zmény Gzemniho planu. Poté potizovatel v souladu s

§ 46 odst. 3 stavebniho zakona posoudil predlozeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici

navrh na zménu vyuZiti vySe uvedenych pozemkd na plochy vyroby a skladovani. Pfi posuzovani

vychazel z téchto skuteénosti:

e Obec Vrskmaf ma vydany Uzemni plan Vrskmar opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou €. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmaf s Géinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s Ucinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho planu se pozemky parc. ¢. 87/2,
101/11 a 174/3 v katastralnim Gzemi Kyjice nachazi mimo zastavéné Uzemi, plose stabilizované
pfirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou plsobnosti Chomutov se pozemky
nachazi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pasmu letisté, Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Otvice, chranéném loZiskovém Gzemi a misté krajinného razu (parc. ¢. 101/11 jen
Castecné).

Ndvrh Ize provérit v ramci pofizeni zmény uzemniho planu, vzhledem minimdlniho rozsireni

stdvajiciho aredlu vyroby a skladovadni, avsak limit dany predevsim existenci chranéného

loZiskového uzemi jsou vaZnym omezenim pravdépodobnosti hranicici s jistotou, Ze bude pfricinou
nesouhlasného stanoviska dotéeného orgdnu chradnici verejné zdajmy dle zakona ¢. 44/1988 Sb. —
horniho zdkona.

6) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskmar Palivového kombinatu Usti, statni podnik

Navrhovatel opravnény hospodarit s majetkem statu u pozemkl parc. ¢. 342/1, 497/1, 497/43 a
497/172 v katastralnim Gzemi Nové Sedlo nad Bilinou dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v
souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na potizeni zmény Uzemniho planu ze dne 21. 12.
2020, obsahujici navrh na zménu vyuZiti pfedmétnych pozemkld na plochu vhodnou pro
fotovoltaické elektrdrny vrozsahu dle predlozeného zakresu do snimku katastrdlni a
ortofotografické mapy. Stavba fotovoltaické elektrdrny bude stavbou docasnou. Obec Vrskman
pfedala podany ndvrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfisluSnému pofizovateli k
posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné
uzemniho planu. Pofizovatel, po pfevzeti ndvrhu na zménu tzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2
stavebniho zdkona prezkoumal podany navrh a posoudil, Ze navrh ma nedostatky, a proto dne 30. 3.
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2022 vyzval k doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022. Navrhovatel dne 25. 4. 2022 uvedI| skutec¢nost,

Ze zpUsob Uhrady nakladll na zpracovani zmény Uzemniho planu byl jiz obsaZzen v podaném navrhu

na pofizeni zmény Uzemniho planu. Poté pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zakona

posoudil predloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici navrh na zménu vyuZiti vyse
uvedenych pozemk( pro fotovoltaickou elektrarnu. Pfi posuzovani vychazel z téchto skute¢nosti:

e Obec Vrskmar ma vydany Uzemni plan Vrskman opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou €. 1
Uzemniho pléanu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy € 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmaf s Géinnosti od 13. 4. 2015 a zménou & 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskmani s Ucinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho planu se pozemky parc. ¢. 342/1,
497/1, 497/43 a 497/172 v katastralnim Uuzemi Nové Sedlo nad Bilinou nachazi mimo zastavéné
Uzemi, ploSe stabilizované tézby nerostl. Dale se pozemky nachazi v Gzemi asanace po tézbé
hnédého uhli ASA 2 - plocha asanace provozovaného hnédouhelného lomu Vrsany, jenz je
vymezeno jako verejné prospésné opatieni s moznosti prava k pozemk({m a stavbam vlastnit.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou psobnosti Chomutov se pozemky
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
dobyvacim prostoru HoleSice, ochranném pasmu letisté, Chomutov, vyhradnim bilancovaném
loZisku nerostnych surovin Pohlody-Otvice, chrdnéném loZiskovém Uzemi a typicky krajinnym
celku Severoceska devastovand a urbanizovanad Gzemi (14) (parc. ¢. 497/1 a 497/172 z vétsi
Casti). Déle se pozemek parc. ¢. 497/172 ¢asteéné nachazi ve vzdélenosti 50 m od okraje lesa,
zéplavovém uUzemi s periodicitou 100 let. Pozemky parc. ¢. 342/1, 497/1 a 497/172 se nachazi
v Uzemi ohroZeného zvlastnimu povodnémi a prochazi jimi radioreléova trasa.

Vzhledem k tomu, Ze se predmétné pozemky nachdzi v plochdch asanace tuzemi po povrchové
tézbé hnédého uhli vymezenych jak v uzemnim pldnu, tak i v nadfazené uzemné pldanovaci
dokumentaci vydané krajem v uzemi ukoncené tézbou a ndslednou rekultivaci by bylo mozné
zdmér fotovoltaické elektrdarny ve zméné provérit, aviak dotéeni stanovenych limiti zejména
dobyvaciho prostoru, chranéného loZiskového uzemi, nedoporucujeme provéreni predmétného
ndvrhu na porizeni zmény uzemniho pldnu.

7) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho pléanu Vrskmar pana Ericha Hrubého

Navrhovatel jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 497/115, 497/116, 497/176, 497/177, 497/178,
497/179, 559/1 a 859 v katastralnim Uzemi Nové Sedlo nad Bilinou dle § 44 odst. d) stavebniho
zakona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu
ze dne 2. 2. 2021, obsahujici ndvrh na zménu vyuZiti predmétnych pozemkid na plochy smisené
obytné. Obec Vrskman predala podany navrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona
prislusnému poftizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska
k navrhované zméné tzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti ndvrhu na zménu Gdzemniho planu v
souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfezkoumal podany navrh a posoudil, Ze ndvrh ma
nedostatky, a proto dne 30. 3. 2022 vyzval k dopInéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022. Navrhovatel dne
20. 4. 2022 - ve stanoveném terminu osobné doplnil navrh o zplsob thrady nakladd na zpracovani
zmény uzemniho planu, uved| skuteénost ze pozemky parc. ¢. 497/176 a 497/177 byly slouéeny do
pozemku parc. ¢. 599/1 a také zménu vyuziti predmétnych pozemkd na plochy smiSené vyrobni
s doplnénim regulativi umozZniujici realizaci fotovoltaické elektrarny (v navrhu byla uvedena zména
vyuziti smisené obytné). Dlivodem navrhované zmény vyuZiti je rozsSifeni jiz probihajici realizace
fotovoltaické elektrarny v navazujici zastavitelné ploSe Z4 vymezené v platném uUzemnim planu.
Napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude vyuziti infrastruktura vybudovana
v ramci fotovoltaické elektrarny na ploSe Z4. Poté pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho
zakona posoudil pfedloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu vyuZiti
vySe uvedenych pozemkud na plochy smisené vyrobni s doplnénim regulativi umoznujici umisténi
fotovoltaické elektrarny. Pfi posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:
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e Obec Vrskmari ma vydany Uzemni plan Vrskmari opatfenim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s G&innosti od 13. 4. 2015 a zménou ¢. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s ucinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho planu se pozemky parc. C.
497/115, 497/116, 497/176, 497/177, 497/178, 497/179, 559/1 a 859 v katastralnim Gzemi
Nové Sedlo nad Bilinou nachazi mimo zastavéné Uzemi, z toho parc. ¢. 497/115 a 497/116
v ploSe zastavitelné oznacené podle Uzemniho pldnu Z4 navrhovanou pro budouci vyuZiti
smiSenou vyrobu, parc. ¢. 497/178 v plochéach stabilizovanych pfirodnich s pfevahou nizké a
rozptylené zelené, prirodnich s prfevahou vysoké zelené a tézby nerost(l, dale pozemky parc. €.
497/119 a 599/1 v plose stabilizované ptirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené a
pozemek parc. ¢. 859 v plochdch stabilizovanych pfirodnich s ptevahou nizké a rozptylené
zelené, pfirodnich s pfevahou vysoké zelené. Dale se pozemek parc. ¢. 497/178 nachazi v Gzemi
asanace po tézbé hnédého uhli ASA 3 - plocha asanace provozovaného hnédouhelného lomu
CSA, jeni je vymezeno jako vefejné prosp&iné opatfeni s moinosti prava k pozemkim a
stavbam vlastnit a v jeho severni ¢asti je vymezen prvek Uzemniho systému ekologické stability
mistni (lokalni) biokoridor LBK 211.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou plsobnosti Chomutov se pozemky
nachazi v zdjmovém tzemi armdady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany. Parc. €.
497/178 se nachazi v dobyvacim prostoru, zavazné linii tézby hnédého uhli a ¢astecné v typicky
krajinnym celku Severoceska devastovana a urbanizovana uzemi (14), zemi s archeologickymi
nalezy — velkolom Ceskoslovenské armady, vzdalenosti 50 m od okraje lesa a v jeho severni
Casti se nachazi vodni nadrz a vedeni elektrické sité vysokého napéti véetné jeho ochranného
pasma. Pozemek parc. ¢. 497/115 se c¢asteéné nachazi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa a
prochazi jim i pozemky parc. ¢. 497/116 a 859 utvar povrchovych vod tekoucich (dle tzemniho
planu odvodriovaci ptikop). Pozemky parc. €. 497/179, 859 a 599/1 se nachazi v chranéném
loZiskovém uUzemi Otvice a vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin Pohlody-
Otvice. Pfes pozemky parc. ¢. 497/116, 497/178, 599/1, 497/179, 859 a 599/1 prochazi
radioreléova trasa a pozemky parc. ¢. 497/115, 497/116, 859, 599/1 vedeni elektrické sité
vysokého napéti véetné jeho ochranného pasma.

Vzhledem k tomu, Ze se pozemky parc. ¢. 497/178, 497/179, 599/1 a 859 nebo jejich édsti nachdzi
v plochdch asanace uzemi po povrchové tézibé hnédého uhli vymezenych jak v uzemnim planu,
tak i v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci vydané krajem v uzemi ukoncené tézbou a
ndslednou rekultivaci by bylo moiné zamér fotovoltaické elektrdarny ve zméné provérit, avsak
dotéeni stanovenych limiti zejména dobyvaciho prostoru, chrdnéného loZiskového tizemi,
nedoporucujeme provéreni predmétného ndvrhu na porizeni zmény uzemniho planu. Pozemky
parc. €. 497/115 a 497/116 jsou jiz dle platného tizemniho pldnu v plochdch smisenych vyrobnich
umoznujici realizaci fotovoltaické elektrdrny.

8) Spoleény navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskmaii pani Markéty Lebedové a Marie
KF¥izové a pana Jifiho Lebedy
Navrhovatel jako vlastnik pozemki parc. ¢. 142/9, 142/11 a 142/13 v katastralnim Gzemi Vrskman
dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na
potizeni zmény Gzemniho planu, obsahujici ndvrh na zménu kategorizace dle UP plochy pfirodni
s prevahou nizké a rozptylené zelené na kategorii plochy smi$ené obytné dle legendy stavajiciho UP
oznaceni V6 nebot navazuji a tvofi logicky celek s pozemky p.¢. 142/2, 142/10 a 142/12, které jsou
jiz vuvedené kategorii zahrnuty. Obec Vrskman predala podany navrh v souladu s § 46 odst. 2
stavebniho zakona prislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy
a vydani stanoviska k navrhované zméné tuzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti navrhu na zménu
Uzemniho pldnu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona prezkoumal podany navrh a posoudil, ze
navrh ma nedostatky, a proto dne 30. 3. 2022 vyzval k doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022.
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Markéta Lebedova a Marie Kfizova dne 20. 4. 2022 - ve stanoveném terminu osobné doplnily ndvrh
o zpUsob Uhrady nakladd na zpracovani zmény GUzemniho planu a déle doplnily divody pro pofizeni
zmény Uzemniho planu. Spolunavrhovatel pan lJifi Lebeda na zadkladé vyzvy ve stanovené |haté
nedoplnil ndvrh na zménu Uzemniho pldnu, proto pofizovatel predmétnou cast navrhu sdélenim ze
dne 23. 5. 2022 odmitl. Poté pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil

predloZeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu vyuZiti pozemkt 142/11 a

142/9 na plochy smisené obytné. Pfi posuzovéani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmaf ma vydany Uzemni plan Vrskmar opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou €. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmaf s Géinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskmani s Géinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho planu se pozemky parc. ¢. 142/9 a
142/11 v katastradlnim Uzemi Vrskman nachazi mimo zastavéné Uzemi, plose stabilizované
pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou psobnosti Chomutov se pozemky
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pasmu letisté Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Sverma-zapad, chrdnéném loZiskovém tzemi Nové Sedlo nad Bilinou a poddolovaném
uzemi.

e Navrh na pofizeni zmény GUzemniho planu navrhuje zménu vyuZiti pozemk( parc. ¢. 142/9 a
142/11 na plochy smiSené obytné. Z hlediska stanovenych koncepci a potfeby novych
rozvojovych ploch bylo posouzeno, Ze by nedoSlo k naruseni vyuziti uzemi &i charakteru
urbanistické struktury obce, nedoslo by k navyseni rozvoje v Uzemi, poctu rodinnych domu ¢i
obyvatel oproti stanovené koncepci Gzemnim planem, nebot se by jednalo o minimalni Upravu
vyuziti Uzemi za Ucelem rozsiteni a oploceni zahrady v ramci pldnované vystavby rodinnych
domU navazujici na zastavitelnou plochu V6 pro smisenou obytnou zastavbu majici ,logiku”,
avSak vzhledem k dotceni chranéného loziskového Uzemi, jenz je vainym omezenim, které s
pravdépodobnosti hranidici s jistotou, Ze dotéené organy nebudou s timto zamérem souhlasit.
Ve stanoveném chranéném loziskovém Uzemi nelze pfipoustét takové zmény v Gzemi, které
nesouvisi s €innosti pro kterou je chrdnéné loZiskové Uzemi stanoveno a dle stanovisek
dotcenych organu v rdmci pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény Obvodniho banského
Ufadu pro Ustecky kraj a Ministerstva primyslu a obchodu na zakladé zakona ¢&. 44/1988 Sb.,
ochrané nerostného bohatstvi pfipustny jiny rozvoj nez pro tézbu, je kazda plocha, ktera neni
takto dotcena pro obec moznost pro rozvoj.

Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel posoudil, Ze Ize ndvrh ve zméné provérit, avsak je
predpokldadany silny nesouhlas dotéeného orgdnu, proto predmétny ndvrh na porizeni zmény
uzemniho planu nedoporucuje.

9) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskman Ekofarmy Vrskmai, s.r.o.

Navrhovatel jako vlastnik pozemkd parc. ¢. 158/3, 158/4, 158/12, 158/5, 158/7, 158/11, 158/6,
158/14, 158/15, 159/2, 158/13, 158/2, 157, 572/10, 572/12, 161/8, 163/1, 162/3, 158/1, 160,
572/11, 591/24 a 158/8 v katastralnim Gzemi Vrskmarn dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v
souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu ze dne 6. 4.
2021, obsahuijici navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici pouze Gpravu regulativl plochy vyroba
a skladovani pro umoznéni realizace staveb a vyuziti Uzemi v plochach vyroby a skladovani v rozsahu
dle bodu a) pro obcanské vybaveni — sport a rekreaci a to vyjmutim z neptipustného vyuZiti dané
plochy a zarazeni do ptipustného nebo podminéné pripustného vyuZiti pti zachovani stanovenych
podminek ploch. Divodem pro zménu Uzemniho planu je, Ze vramci soucasného aredlu pro
skladovani a vyrobu bychom radi vyuZili ¢ast budov a ploch k vyuZiti pro vybudovéni lokdlniho
sportovisté — kryté kluzisté a doplrikovych sportovnich ploch pro vefejnost. Obec Vrskman predala
podany navrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfisluSnému pofizovateli k posouzeni
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Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné uzemniho

pldnu. Pofizovatel, po prevzeti ndvrhu na zménu Uzemniho pldnu v souladu s § 46 odst. 2

stavebniho zdkona prezkoumal podany ndvrh a posoudil, Ze ndvrh je Uplny. Pofizovatel v souladu s §

46 odst. 3 stavebniho zakona posoudil pfedloZeny ndvrh na zménu GUzemniho planu obsahujici navrh

na zménu regulativi ploch vyroby a skladovani vymezenych na vySe uvedenych pozemcich. Pfi

posuzovani vychazel z téchto skutec¢nosti:

e Obec Vrskman mé vydany Uzemni plan Vrskmari opatienim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho pléanu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmaf s Géinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s uc¢innosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,Uzemni plan“). Dle platného Uzemniho planu se
pozemky parc. ¢. 158/3, 158/4, 158/12, 158/5, 158/7, 158/11, 158/6, 158/14, 158/15, 159/2,
158/13, 158/2, 157, 572/10, 572/12, 161/8, 158/1, 160, 572/11, 591/24 a 158/8 v katastralnim
uzemi Vrskman nachdazi v zastavéném Uzemi, ploSe stabilizované vyroby a skladovani a
pozemky parc. ¢. 162/3, 163/1 mimo zastavéné Uzemi, ploSe zastavitelné oznacené podle
uzemniho planu V7a navrhovanou pro budouci vyuZiti vyroby a skladovani.

e Navrh navrhuje pouze Upravu regulativll plochy vyroby a skladovani tak, aby vramci této
plochy bylo umoZnéno wvyuZiti pro vybudovani lokdlniho sportovisté — kryté kluzisté a
doplrikovych sportovnich ploch pro vefejnost. Cast predmétnych pozemkd se nachazi
v chranéném loZiskovém Uzemi, avSak vhledem ktomu, Ze se jedna o stabilizované nebo
navrhové plochy umoznujici vystavbu, nedochazi ke zméné hlavniho vyuZiti ¢i nardstu
rozvojovych ploch pro vyrobu, bylo posouzeno, Ze lze ndvrh v ramci zmény Uzemniho planu
proveéfrit.

Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel posoudil, Ze Ize ndvrh ve zméné provérit.

10) Spoleény navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Vrskmaii pand Ing. Ladislava Cerveného a Ing.

Martina Cerveného

Navrhovatel jako vlastnik pozemku parc. ¢. 359/1 v katastralnim Gzemi Vrskmari dle § 44 odst. d)
stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zakona ndvrh na pofizeni zmény
Uzemniho planu ze dne 8. 2. 2022, obsahujici ndvrh zmény plochy na plochu bydleni na ukor plochy
pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené na pozemcich parc. ¢. 359/1 (o souhrnné vymére
23056 m?) v katastralnim Uzemi Vrskmari, ve vlastnictvi Zadatelt. Divodem je, Ze pfedmétny
pozemek navazuje na predpokladany rozvoj obce ploch pro bydleni. Obec Vrskman ptredala podany
navrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona pfisluSnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti,
jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné uzemniho planu.
Pofizovatel, po pfevzeti navrhu na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho
zakona prezkoumal podany navrh a posoudil, Ze ndvrh mda nedostatky, a proto dne 30. 3. 2022
vyzval k doplnéni a to nejpozdéji do 2. 5. 2022. Navrhovatel dne 8. 4. 2022 - ve stanoveném terminu
osobné doplnil navrh o zplsob dhrady ndkladi na zpracovani zmény uzemniho planu. Poté
pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil predlozeny ndvrh na zménu
uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu vyuziti vySe uvedeného pozemku na plochy bydleni. Pfi
posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskman mé vydany Uzemni plan Vrskmari opatienim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Gcinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmaf s Géinnosti od 13. 4. 2015 a zménou ¢&. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskmani s Géinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Gzemniho planu se pozemek parc. ¢. 359/1 v
katastralnim Uzemi Vrskman nachdazi mimo zastavéné Uzemi, ve vicero plochach stabilizovanych
plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené, plochy zemédélské — orna plda a plose zastavitelné
oznacené podle Uzemniho planu Z4 pro navrhované budouci vyuziti technickou infrastrukturu a
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dale plose ndvrhové pfirodni s prfevahou vysoké zelené. Na pozemek dle stanoveného rozsahu
zasahuje verejné prospésna stavba VPS 5 cyklostezka ZajeCice — Kyjice s moznosti prdva
k pozemklm a stavbam vyvlastnit, kterd je vymezena na sousednim pozemku parc. ¢. 546/2.
Na jizni ¢asti pozemku v rozsahu stabilizované plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené je dle
koncepce usporadani krajiny vymezen prvek uzemniho systému ekologické stability funkcéni
mistni (lokalni) biokoridor.

e Dle Uzemné analytickych podkladdi obce s rozsifenou ptsobnosti Chomutov se pozemek
nachazi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pdsmu letisté Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Sverma-zapad, chranéném loZiskovém Gzemi Otvice, misté krajinného razu Vodni
nadrz Kyjice. Dale se ¢asteéné nachazi v Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, plose
odvodnéni a prochazi jim vedeni elektrické sité nizkého napéti véetné ochranného pasma,
radioreléova trasa.

e Pozemek navazuje na rozvojové lokality Z5/1 a Z5/2 uréené pro bydleni, kde v soucasné dobé
jiz probiha realizace rodinnych domu ¢i pfiprava Uzemi pro rodinné domy a jizni ¢asti kde je
vymezena zastavitelnych plocha Z4 byla jiz realizovana Cistirna odpadnich vod, jejiz feseni
nezasahuje do predmétného pozemku. Z hlediska urbanistického je tak zdmér vhodnym
reSenim, avSak limity dané predevsim existenci chranéného loZiskového Uzemi a zatazenim
pozemkU v Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu jsou vaznym omezenim, které s
pravdépodobnosti hranicici s jistotou predpoklada, Ze bude pfi¢inou nesouhlasnych stanovisek
predmétnych dotcenych organl. Nebot neni dle stanovisek Obvodniho barského Gfadu pro
Ustecky kraj a Ministerstva primyslu a obchodu na zakladé zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané
nerostného bohatstvi pfipustny jiny rozvoj nez pro tézbu predevsim v plochdch vymezeného
chranéného loZiskového Uzemi. Dalsim zdsadnim faktorem je zarazeni pozemkl ve Il. tfidé
ochrany ZPF. Dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném
znéni § 4 odst. 3 Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny verejny zdjem vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu (dale jen ,ZPF“). Verejny zajem rozvojova plocha pro bydleni, rodinné domy neprokazuje.
Pfipadné rozsiteni rozvoje pro bydleni na predmétném pozemku v rozsahu nezasahujiciho do Il
tfidy ochrany, bude nutné provérit moznost navyseni rozvoje v Uzemi, poc¢tu rodinnych domu ci
obyvatel, nebot Uzemnim planem jsou navrzeny rozvojové plochy i Uzemni rezervy pro bydleni,
které doposud nebyly vyuzity.

Vzhledem k vyse uvedenému zdmér nedoporucujeme zafazovat do zmény ani k provéreni

vzhledem k nezdkonnosti navrhovadni jinych zaméri, které neprevysuji nad vefejnym zdjmem

ochrany zemédélského pidniho fondu dle zdkona é. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptidniho fondu v platném znéni.

11) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskmar pana Lukase Stranského

Navrhovatel jako vlastnik pozemku parc. ¢. 359/3 v katastralnim Uzemi Vrskman dle § 44 odst. d)
stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na poftizeni zmény
uzemniho planu ze dne 20. 3. 2022, obsahujici ndvrh zmény plochy na plochu bydleni na ukor
plochy pfirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené, plochy zemédélské, plochy prirodni
s pfevahou vysoké zelené na pozemku parc. €. 359/3 (o souhrnné vyméfe 7126 m?) v katastralnim
uzemi Vrskman, ve vlastnictvi Zadatele. Dlvodem je, Ze predmétny pozemek navazuje na
predpokladany rozvoj obce s rozsifenim ploch pro bydleni. Obec Vrskman predala podany navrh v
souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zadkona pfrislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho
souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné uzemniho planu. Pofizovatel,
po prevzeti ndvrhu na zménu Uzemniho pldnu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona
pfezkoumal podany ndvrh a posoudil, Ze ndvrh ma nedostatky, a proto dne 27. 4. 2022 vyzval k
doplnéni a to nejpozdéji do 10. 6. 2022. Navrhovatel dne 9. 5. 2022 - ve stanoveném terminu
doplnil ndvrh o zplsob uhrady naklad( na zpracovani zmény Uzemniho planu. Poté poftizovatel v
souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zakona posoudil pfedloZeny navrh na zménu Uzemniho planu
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obsahujici ndvrh na zménu vyuziti vyse uvedeného pozemku na plochy bydleni. PFi posuzovani
vychazel z téchto skutecnosti:

Obec Vrskmari ma vydany Uzemni plan Vrskmari opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s G&innosti od 13. 4. 2015 a zménou ¢. 2 Uzemniho planu
Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s Géinnosti od 16. 10. 2018. Dle platného Uzemniho planu se pozemek parc. €. 359/3 v
katastralnim Uzemi Vrskman nachazi mimo zastavéné Uzemi, vicero plochach stabilizovanych
plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené, plochy zemédélské — orna plGda a dale plose
navrhové prirodni s prevahou vysoké zelené. Dle koncepce usporaddani krajiny je vcelém
rozsahu pozemku vymezen prvek uzemniho systému ekologické stability regionalni biocentrum
020 — k zaloZeni, jehoz upfesnéné vymezeni vyplynulo z nadfazené dokumentace vydanou
krajem. Regionalni biocentrum je rovnéz vymezeno jako verejné prospésné opatieni VOU 1
s moznosti prava k pozemkldm a stavbam vyvlastnit.

Dle Uzemné analytickych podkladd obce s rozéifenou plisobnosti Chomutov se pozemek
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pasmu letisté Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Sverma-zapad, chranéném loZiskovém Uzemi Otvice, misté krajinného razu Vodni
nadrz Kyjice. Dale se pozemek z vétsi ¢asti nachazi v Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho
fondu, ploSe odvodnéni a z mensi ¢asti v aktivni zéné zdplavového uzemi, zaplavovém Uzemi
s periodicitou 100 let.

Navrh navazuje na pfedchozi navrh rozvoje bydleni na pozemku parc. ¢. 359/1 a spojenim
téchto zaméru by vznikla celistva rozvojova plocha navazujici na rozvojové ploch 7Z5/1 a 75/2,
avsak limity dané predevsim existenci chranéného loZiskového Uzemi a zafazenim pozemka v Il.
tridé ochrany zemédélského pladniho fondu jsou vaznym omezenim, které s pravdépodobnosti
hranicici s jistotou predpokladd, Zze bude pfi¢inou nesouhlasnych stanovisek predmétnych
dot¢enych organ(i. Nebot neni dle stanovisek Obvodniho bariského uradu pro Ustecky kraj a
Ministerstva pramyslu a obchodu na zakladé zakona ¢. 44/1988 Sb., ochrané nerostného
bohatstvi pripustny jiny rozvoj nez pro tézbu predevsim v plochdch vymezeného chranéného
loZiskového Uzemi. Dal$im zasadnim faktorem je zarazeni pozemkd ve Il. tfidé ochrany ZPF. Dle
zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni § 4 odst. 3
Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen
,ZPF“). Verejny zdjem rozvojova plocha pro bydleni, rodinné domy neprokazuje.

Vzhledem k vyse uvedenému zdamér nedoporucujeme zarazovat do zmény ani k provéreni
vzhledem k nezdkonnosti navrhovdni jinych zaméri, které neprevysuji nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského pidniho fondu dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu v platném znéni.

Upozoriiujeme, Ze ndvrh na zménu dzemniho planu nenaplfiuje poZadavky vyplyvajici z § 55a stavebniho
zadkona, proto nemuze byt zména potizena zkracenym postupem.

Ve vsech navrzich na zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten se podilet na Uhradé ndklad
spojenych s pofizenim zmény Uzemniho planu uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.
Obec v rdmci rozhodnuti o potizeni mlze podminit ¢astecnou ¢i Uplnou nahradu nakladd.

Pouceni:

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a Ufad Uzemniho planovani.

David Guske
referent Ufadu Uzemniho planovani
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4
Chomutov

ODBOR ROZVOJE A INVESTIC
oddéleni urad uzemniho planovani

Vas dopis zn.:  01113/2022/Vrsk.

Obec Vrskman Ze dne: 21.11.2022
Vrskman 46 (v:j.: MMCH/156315/2022/UUP/Gu
431 15 Vydejni misto Vrskmari Sp. znacka: SZ MMCH/152731/2022

Vyfizuje: David Guske

Tel.: 474 637 439

Mobil.:

E-mail: d.guske@chomutov.cz

Datum: 29.11.2022

PREDLOZENI

NAVRHU NA PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU ZASTUPITELSTVU

Ing. Véra Provaznikova, Vrskman ¢.p. 6, 431 15 Vydejni misto Vrskman,
Pavel Provaznik, Vrskman €.p. 6, 431 15 Vydejni misto Vrskman

(dale jen "navrhovatel") podali § 46 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen " stavebni zakon") navrh ze dne 31. 10.
2022 na poftizeni zmény Uzemniho planu Vrskmar (dale jen "Gzemni plan").

MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad tzemniho planovani (dale jen
"porizovatel"), jako Urad Uzemniho planovani prislusny podle § 6 odst. 1 stavebniho zdkona posoudil
podle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi predpisy, a zjistil, Ze ndvrh
spliiuje vSechny stanovené nadleZitosti. Pofizovatel podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona ndvrh na
pofizeni zmény uzemniho planu posoudil a

pfedklada

k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

Stanovisko pofrizovatele:

navrhovatelé jako vlastnici pozemku parc. ¢. 46/3 v katastralnim GUzemi Vrskman dle § 44 odst. d)
stavebniho zdkona podali v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na pofizeni zmény Uzemniho
planu ze dne 31. 10. 2020, obsahujici navrh na zménu vyuzZiti predmétného pozemku z ploch verejnych
prostranstvi na plochu smisenou obytnou z divodu realizace budouciho domu k uli¢ni ¢are. Obec
Vrskman predala podany navrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfislusSnému pofizovateli k
posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi pfedpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné uzemniho
planu. Potizovatel, po prevzeti navrhu na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho
zakona prezkoumal podany ndvrh a posoudil, Ze navrh je Uplny. Pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3
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stavebniho zdakona posoudil predloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici navrh na zménu
funkéniho vyuziti z ploch verejnych prostranstvi na plochu smisenou obytnou na vySe uvedeném
pozemku. Pfi posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmai ma vydany Uzemni plan Vrskmari opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17. 8.
2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskmarn vydanou opatfenim obecné povahy ¢ 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmari s U¢innosti od 13. 4. 2015 a zménou €. 2 Uzemniho planu Vrskmari
vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce Vrskmarn s
ucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,,uzemni plan“). Dle platného Uzemniho planu se pozemek parc.
¢. 46/3 v katastralnim GUzemi Vrskman nachazi v zastavéném Uzemi, ploSe stabilizované vefejnych
prostranstvi.

Vv

e Dle Uzemné analytickych podkladt obce s rozsifenou plisobnosti Chomutov se predmétny pozemek
nachazi v zijmovém Gzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany, ochranném
pasmu letisté Chomutov, chranéném loziskovém uUzemi Otvice, vyhradnim bilancovaném lozZisku
nerostnych surovin Pohlody-Sverma-zépad, poddolovaném Uzemi, lokalité vyskytu zvlasté
chranénych druh( rostlin a Zivocichl s narodnim vyznamem a ochranném pasmu elektrické stanice.
Déle se pozemek z vétsi ¢asti nachazi v Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu a prochazi jim
vedeni elektrické sité nizkého napéti véetné jeho ochranného pasma.

e Navrh na pofizeni zmény dzemniho planu navrhuje zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 46/3 v
katastralnim Uzemi Vrskman z ploch stabilizovanych verejnych prostranstvi na plochy smiSené
obytné. Pozemek se nachdzi na navsi mistni ¢asti Vrskman. Sousedni pozemek, ktery je vlastnictvi
navrhovatell se nachazi ve funkénim vyuZiti plochy smisené obytné — jadrové plochy. Na tomto
sousednim pozemku je dle leteckych snimk0 vidét, Ze se nahazel objekt umistény na hrané pozemku
a v soucasné jsou zachovany pouze jeho zbytkové ¢asti. Z hlediska stanovenych koncepci a potieby
novych rozvojovych ploch bylo posouzeno, Ze by nedoslo k naruseni vyuZiti Uzemi ¢i charakteru
urbanistické struktury obce, nedoslo by k navyseni rozvoje v Uzemi, poc¢tu rodinnych domu di
obyvatel oproti stanovené koncepci Uzemnim planem, nebot se by jednalo o minimalni Gpravu
vyuziti Uzemi za ucelem umoznéni posunuti nového rodinného domu smérem kverejnému
prostoru, navazujici na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou — jadrové plochy. Rovnéz nedojde
k zasadnimu udbytku verejného prostranstvi tvoficiho ndves v mistni ¢asti Vrskman. Navrhovanou
zménou nedojde k zdsadnimu naruseni verejnych zajma sledovanych v ramci uzemné planovaci
¢innosti a to i s ohledem na dotceni Il. ochrany zemédélského pldniho fondu, nebot se nachazi ve
stabilizovaném urbanizovaném Uzemi a nepredstavuje rozvoj do nezastavéného Uzemi.

v wve

Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel posoudil, Ze Ize ndvrh ve zméné provéfit, avsak doporucuje,
aby zména funkéniho vyuiiti byla na plochy smisené obytné — jadrové plochy v souvislosti uceleni se
sousednim funkénim vyuzitim.

Upozoriiujeme, Ze ndvrh na zménu Uzemniho planu nenaplfiuje pozadavky vyplyvajici z § 55a stavebniho
zdkona, proto nemuze byt zména potizena zkracenym postupem.

Navrhovatel je ochoten se podilet na Uhradé ndaklad( spojenych s pofizenim zmény Uzemniho planu
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona. Obec v rdmci rozhodnuti o pofizeni muze
podminit ¢astecnou ¢i Uplnou nahradu nakladd.

Pouceni:

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a Urad Uzemniho planovani.

David Guske
referent Ufadu dzemniho planovani
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Chomutov

ODBOR ROZVOJE A INVESTIC
oddéleni urad uzemniho planovani

Vas dopis zn.:  01111/2022/Vrsk.

Obec Vrskman Ze dne: 21.11.2022
Vrskman 46 (v:j.: MMCH/156654/2022/UUP/Gu
431 15 Vydejni misto Vrskmari Sp. znacka: SZ MMCH/152733/2022

Vyfizuje: David Guske

Tel.: 474 637 439

Mobil.:

E-mail: d.guske@chomutov.cz

Datum: 30.11.2022

PREDLOZENI

NAVRHU NA PORIZENi UZEMNiHO PLANU ZASTUPITELSTVU

Vladimir Stransky, Strupcice 41, 431 14 Strupcice,
Ing. Martin Cerveny, Zelena 108, Malkov, 431 02 Zelena,
Ing. Ladislav Cerveny, Mezihofi 43, Blatno, 430 01 Chomutov

v

(dale jen "navrhovatel") podali dle § 46 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon") navrh na
pofizeni zmény Uzemniho pldnu Vrskmari.

MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad Gzemniho planovani (dale jen
"poftizovatel"), jako uUfad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 stavebniho zdkona, posoudil
podle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi predpisy, a zjistil, Ze navrh
spliiuje vSechny stanovené naleZitosti. Pofizovatel podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona ndvrh na
pofizeni izemniho planu posoudil a

pfedklada

k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

Stanovisko pofizovatele:

navrhovatelé v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona podali jednotlivé v rznych ¢asovych intervalech
u pfislu$né obce navrh na zménu Uzemniho planu Vrskmari. Obec Vrskmar po obdrieni doslych navrhd v
souladu § 46 odst. 2 stavebniho zakona jej predala pfisluSnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho
souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné Uzemniho planu. Pofizovatel po
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prevzeti navrhd na zménu Gzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona prezkoumal
podané navrhy a posoudil, Ze navrhy jsou Uplné. NiZe jsou uvedeny a vyhodnoceny jednotlivé podané
navrhy na pofizeni zmény Uzemniho pldnu Vrskmari véetné stanoviska pofizovatele:

1) Prvni navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Vrskmaii pana Vladimira Stranského

Navrhovatel jako vlastnik pozemku parc. ¢. 190/1 v katastralnim Uzemi Vrskman dle § 44 odst. d)
stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na poftizeni zmény
uzemniho planu ze dne 16. 9. 2022, obsahujici zménu vyuZiti na rekreaci. Vedle navrhovaného
pozemku se buduje vystavba rodinnych domd k témto domim se pocita i s parkovistém pro vozy na
rekreacni pozemek. Divodem je, aby parcely k zastavbé na Casti pozemku parc. ¢. 190/1 méli
rekreacni prostor. Tento prostor je zapotrebi z divodu, aby déti nechodili pres hlavni silnici sami a
mohli zUstat ,na ocich®. Obec Vrskman predala podany ndvrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho
zdkona pfrislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani
stanoviska k navrhované zméné uUzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti ndvrhu na zménu
Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona prezkoumal podany navrh a posoudil, ze
navrh je Uplny. Pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil pfedlozeny navrh na
zménu Uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych — ornd
plda na rekreaci. Pfi posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmar ma vydany Uzemni pldn Vrskman opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskman s G&innosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskmar vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s ucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,,uzemni plan“). Dle platného uzemniho planu se
pozemek parc. ¢. 190/1 v katastralnim Uzemi Vrskman nachdazi mimo zastavéné Gzemi, z vétsi
Casti v plose stabilizované zemédélské — orna puda a zbylou ¢asti v ploSe zastavitelné oznacené
podle uzemniho planu V3 navrhovanou pro budouci vyuziti plochy smisené obytné.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou pdsobnosti Chomutov se pozemky
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru LaZany,
ochranném pasmu letisté Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Sverma-zapad, lokalité vyskytu zvldsté chranénych druh rostlin a Zivocichd
s narodnim vyznamem a poddolovaném Uzemi. Dale pozemkem prochazi vedeni elektrické sité
vysokého napéti véetné jeho ochranného pdsma.

e Navrh navrhuje rozvoj pro rekreacni vyuZziti déti na zdpadnim okraji mistni ¢asti Vrskman na
Ukor ploch slouzici k zemédélské ¢innosti. Dle pfilohy k navrhu na zménu Uzemniho planu, jenz
je kopie geometrického planu ¢. 517-24/2022 zpracovaného Ing. Jifim Mareskou — geodetické a
kartografické prace, ovéfeného opravnénym zemémeérickym inzenyrem In. Pfemyslem Markem
dne 17. 6. 2022 pod ¢&islem 15/2022 a ovéieného katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj dne 23.
6. 2022 pod ¢.j.: PGP 887/2022-503 je rozvoj navrhovan na budoucim pozemku parc. ¢. 190/13
o vymére 3000 m?, ktery bude oddélen nad soucasné zastavitelnou plochou V3 pro budouci
smiSenou obytnou zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze budouci pozemek pro rekreacni vyuziti je
obklopen plochami pro zemédélstvi a nad plochou V3, neni pozemek zpfistupnén z verejné i
neverejné komunikace. Z hlediska stanovenych koncepci a potfeby novych rozvojovych ploch
bylo posouzeno, Ze by nedoslo k zasadnimu narusSeni vyuziti Gzemi ¢i charakteru urbanistické
struktury obce a rozvoje v Uzemi.

Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel posoudil, Ze Ize ndvrh ve zméné provérit, avsak je nutné
provérit dotéeni lokality vyskytu zvlasté chrdanénych druhii rostlin a Zivoéichii s ndrodnim
vyznamem a moZnosti zajisténi dopravni obsluZnosti navrhovaného zaméru.

2) Druhy navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskmar pana Vladimira Stranského

Navrhovatel jako vlastnik pozemku parc. ¢. 101/2 v katastralnim Uzemi Kyjice dle § 44 odst. d)
stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na poftizeni zmény
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uzemniho planu ze dne 26. 6. 2022, obsahujici zménu vyuziti na plochy vyrobni a skladovani
z dlivodu rozsifeni priimyslového aredlu. Obec Vrskman predala podany navrh v souladu s § 46 odst.
2 stavebniho zdkona pfislusSnému pofizovateli k posouzeni uUplnosti, jeho souladu s pravnimi
predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné Guzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti ndvrhu
na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona prezkoumal podany navrh a
posoudil, Ze navrh je Uplny. Pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil
predlozeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici navrh na zménu funkéniho vyuziti z ploch
prirodnich s prfevahou nizké a rozptylené zelené a drazni dopravy na plochy vyroby a skladovani. Pfi
posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

Obec Vrskmari md vydany Uzemni plan Vrskmari opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s ucinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskman vydanou opatifenim obecné povahy & 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s Gcinnosti od 13. 4. 2015 a zménou ¢&. 2 Uzemniho planu
Vrskmarn vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s Ucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,,uzemni plan“). Dle platného Uzemniho planu se
pozemek parc. ¢. 101/2 v katastralnim Gzemi Kyjice nachazi mimo zastavéné Uzemi, z vétsi ¢asti
v plose stabilizované ptirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené a zbylou severni ¢asti v
ploSe zastavitelné oznacené podle uzemniho planu Z5 navrhovanou pro drazni dopravu, ktera
je vedena jako vefejné prospésnd stavba VSD 1 - i) Zelezni¢ni trat €D €. 140 a &. 130 zpFesnéni
koridoru Zelezni¢ni dopravy ZD 3 koridoru 120 m v soubéhu s komunikaci prvni tfidy 1/13 a
USES — RBK 020 s moznosti prava k pozemkim a stavbadm vyvlastnit. Koncepci vefejné
technické infrastruktury je pres predmétny pozemek navrhovdno vedeni elektrické energie.

Dle Uzemné analytickych podkladd obce s rozdifenou plisobnosti Chomutov se pozemek
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru LaZany,
ochranném pasmu letisté, Chomutov, vyhradnim bilancovaném loZisku nerostnych surovin
Pohlody-Otvice, chranéném loZiskovém Uzemi a misté krajinného razu. Severni ¢ast pozemku
se dale nachazi sesuvném uUzemi, ochranném pasmu Zelezni¢ni drahy. Pozemkem prochazi
vedeni elektrické sité vysokého napéti véetné jejich ochrannych pasem.

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu navrhuje zménu vyuZiti u pozemku parc. ¢. 101/2
v katastralnim uzemi Kyjice z ploch stabilizovanych pfirodnich nizké a rozptylené zelené na
plochy vyrobni a skladovani. Navrhovany zamér na rozsifeni sousedi se stavajicim aredlem
vyroby a navazuje na jiZz posouzeny ndvrh na zménu Uzemniho planu podaného Ing. Martinem
Cervenym a Ing. Ladislava Cerveného. Rozsah roziifeni je dle podaného navrhu v celém
rozsahu pozemku parc. ¢. 101/2, kterd ma rozlohu cca 2,3 ha. V platném Gzemnim plénu jsou
vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani (21, Z2, V4 V7a a V7b) o celkové rozloze
cca 37,4 ha, kde vsoucasné dobé se reSi vyuziti zastavitelného Uzemi pouze na plose Z1
(12,8685 ha) probihajici realizaci skladovych hal. Ztoho vyplyva, Ze zbyva pres 24 ha
nevyuZzitého rozvojového uzemi pro vyrobu a skladovani. Vzhledem ktomu, ze ndvrh na
rozSiteni je v rozsahu 2,3 ha, coz je vice jak polovina rozsahu stdvajiciho aredlu, nejednad se tedy
o minimalni rozsiteni. Pofizovatel je toho nazoru, ze Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
obci je vymezen dostatek nevyuzitych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani vzhledem
velikosti a rozvoje obce, proto neni potifeba vymezovat dalsi. Rovnéz vzal v dvahu dotéeni
chranéného loZiskového uzemi, které s pravdépodobnosti hranicici s jistotou bude pficinou, Ze
dotcené organy nebudou s timto zdmérem souhlasit. Ve stanoveném chranéném loZiskovém
Uzemi nelze ptipoustét takové zmény v Uzemi, které nesouvisi s Cinnosti pro kterou je chranéné
loZiskové Uzemi stanoveno a dle stanovisek dotéenych organu v rdmci pofizovani uzemniho
planu nebo jeho zmény od Obvodniho bariského Gfadu pro Ustecky kraj a Ministerstva
pramyslu a obchodu na zdkladé zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi
pfipustny jiny rozvoj nez pro tézbu. Pokud by obec naddle ndvrh na zménu poZadovala, bylo by
nutné provérit jednak moznost navySeni rozvoje v Uzemi pro vyrobu a skladovani, nebot
uzemnim planem jsou navrZeny tyto rozvojové plochy, které doposud nebyly vyuZity, tak i stret
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s vefejné prospésnou stavbou pro optimalizaci Zelezni¢ni traté ¢. 140 a 130, ktera je feSena i
v nadfazené dokumentaci vydanou krajem. Dale by se muselo feSit dopravni napojeni pro
rozsiteni aredlu, nebot pozemek nesousedi svefejnou komunikaci. Dale je zde velka
pravdépodobnost, Ze by pfipadna zména podléhala posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi (SEA),
nebot se jedna o velké Gzemi pro vyrobu a skladovani, které podléha posouzeni.

Vzhledem k dotcéeni chrdnéného loZiskového uzemi vyse uvedenych skutecnosti, zamér
nedoporucujeme zafazovat do zmény ani k provéreni.

3) Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Vrskmari pana Ing. Martina Cerveného

Navrhovatel jako vlastnik pozemku parc. ¢. 109/2, 113/2, 113/8 a 154/2 v katastralnim Gzemi Kyjice
dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh na
pofizeni zmény Uzemniho planu ze dne 10. 11. 2022, obsahujici ndvrh na rozsifeni plochy vyroby a
skladovani (VS) na ukor plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené a plochy pfirodni
s pfevahou vysoké zelené na pozemcich parc. ¢. 109/2, 113/2, 113/8, 154/2 (o souhrnné vymére
12 430m?) v katastralnim Gzemi Kyjice, ve vlastnictvi Zadatele. Divodem pro zménu vyuZiti je, Ze
predmétné pozemky navazuji na pozemky parc. ¢. 171/1 a 101/3 a dalsi v katastralnim Gzemi Kyjice
s funkéni plochou vyroby a skladovani (VS). Obec Vrskmarn predala podany navrh v souladu s § 46
odst. 2 stavebniho zakona prislusnému pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi
predpisy a vydani stanoviska k navrhované zméné Gzemniho planu. Pofizovatel, po prevzeti ndvrhu
na zménu Uzemniho planu v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zakona prezkoumal podany ndvrh a
posoudil, Ze ndvrh je Uplny. Pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil
pfedlozeny navrh na zménu Uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu funkéniho vyuZiti z ploch
pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené a s prevahou vysoké zelené na plochy vyroby a
skladovani. Pfi posuzovani vychazel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskman ma vydany Uzemni pldn Vrskmar opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Gcinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s Gcinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s ucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,Uzemni plan“). Dle platného Uzemniho planu se
pozemky parc. ¢. 113/2 a 113/8 v katastralnim Uzemi Kyjice nachazi mimo zastavéné Gzemi,
plose stabilizované pfirodni s prevahou vysoké zelené a pozemky parc. ¢. 109/2 a 154/2
v katastralnim Gzemi Kyjice rovnéZz mimo zastavéné uzemi, plochach stabilizovanych pfirodnich
s pfevahou nizké a rozptylené zelené.

e Dle Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou pidsobnosti Chomutov se pozemky
nachdzi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru LaZany,
ochranném pdasmu letisté, Chomutov, vyhradnim bilancovaném lozZisku nerostnych surovin
Pohlody-Otvice, chranéném lozZiskovém Uzemi. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 154/2 se dale
nachdzi sesuvném Gzemi. Pozemky parc. ¢. 113/2, 154/2 prochazi vedeni elektrické energie
vysokého napéti véetné jejich ochrannych pasem, které zasahuje i do pozemku parc. ¢. 109/2.
Déle pres pozemky parc. ¢. 113/8 a 113/2 prochazi Utvar povrchovych vod tekoucich.

e Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu navrhuje zménu vyuziti u pozemk( parc. €. 109/2,
113/2, 113/8 a 154/2 v katastralnim Gzemi Kyjice z ploch stabilizovanych pfirodnich nizké a
rozptylené zelené a pfirodnich vysoké zelené na plochy vyrobni a skladovani (VS). Navrhovany
zdmér na rozsifeni navazuje na vyse posouzeny ndvrh na zménu Uzemniho planu podaného
Vladimirem Stranskym. Rozsah rozsifeni je dle podaného navrhu v celém rozsahu uvedenych
pozemkd, které maji rozlohu cca 1,2 ha. V platném Gzemnim planu jsou vymezeny rozvojové
plochy pro vyrobu a skladovani (Z1, Z2, V4 V7a a V7b) o celkové rozloze cca 37,4 ha, kde v
soucasné dobé se fesi vyuziti zastavitelného Uzemi pouze na plose Z1 (12,8685 ha) probihajici
realizaci skladovych hal. Z toho vyplyva, Ze zbyva pres 24 ha nevyuZitého rozvojového uzemi
pro vyrobu a skladovani. Vzhledem k tomu, Ze navrh na rozsifeni je v rozsahu 1,2 ha, cozZ je
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pfiblizné polovina rozsahu stavajiciho arealu a v ramci ndvaznosti i uceleni je nutné pfipocist i
predchozi navrh pana Stranského (parc. ¢. 101/2), coz se nejednd o minimalni rozsireni.
Pofizovatel je toho nazoru, Ze Uzemné planovaci dokumentaci vydanou obci je vymezen
dostatek nevyuzitych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani vzhledem velikosti a rozvoje
obce, proto neni potfeba vymezovat dalsi. RovnéZz vzal v Uvahu dotceni chranéného
loZiskového Uzemi, které s pravdépodobnosti hranicici s jistotou bude pficinou, Zze dotéené
organy nebudou s timto zdmérem souhlasit. Ve stanoveném chranéném loZiskovém uzemi
nelze pripoustét takové zmény v Uzemi, které nesouvisi s ¢innosti pro kterou je chranéné
loZiskové Uzemi stanoveno a dle stanovisek dotéenych organu v rdmci pofizovani uzemniho
planu nebo jeho zmény od Obvodniho bariského Gfadu pro Ustecky kraj a Ministerstva
pramyslu a obchodu na zdkladé zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi
pripustny jiny rozvoj nez pro tézbu. Pokud by obec nadale ndvrh na zménu pozadovala, bylo by
nutné provéfit jednak moznost navyseni rozvoje v Gzemi pro vyrobu a skladovani, nebot
Uzemnim planem jsou navrZeny tyto rozvojové plochy, které doposud nebyly vyuzity, tak i
predchozi navrh na zménu vyuziti od pana Stradnského. Dale by se muselo feSit dopravni
napojeni pro rozsifeni aredlu, nebot pozemek nesousedi s vefejnou komunikaci. Déle je zde
velkd pravdépodobnost, Ze by pfipadna zména podléhala posouzeni vlivi na Zivotni prostredi
(SEA), nebot se jedna o velké izemi pro vyrobu a skladovani, které podléha posouzeni.

Vzhledem k dotceni chranéného loZiskového uzemi vyse uvedenych skutecnosti, zdamér
nedoporucujeme zarazovat do zmény ani k provéreni.

Spoleény navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Ing. Ladislava Cerveného a Ing. Martina
Cerveného

Navrhovatel jako vlastnik pozemk parc. ¢. 175/1, 175/2, 174/1, 87/1, 82/2, 616/5, 141/2 a 113/4 v
katastralnim uzemi Kyjice dle § 44 odst. d) stavebniho zdkona podal v souladu s § 46 odst. 1
stavebniho zdkona navrh na pofizeni zmény Uzemniho pldnu ze dne 10. 11. 2022, obsahujici ndvrh
na rozsifeni plochy vyroby a skladovani (VS) na ukor plochy pfirodni s prfevahou nizké a rozptylené
zelené a plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené na pozemcich parc. ¢. 175/1, 175/2, 174/1, 87/1,
82/2, 616/5, 141/2 a 113/4 (o souhrnné vyméfe 58580 m?) v katastrdlnim Uzemi Kyjice, ve
vlastnictvi Zadatele. Dlivodem pro zménu vyuZiti je, Ze predmétné pozemky navazuji na pozemky
parc. ¢. 171/1 a 101/3 a dalsi v katastralnim Gzemi Kyjice s funkéni plochou vyroby a skladovani (VS),
rovnéz ve vlastnictvi Zadateld. Tyto plochy déle navazuji na pfistupovou komunikaci 493/8 ve
vlastnictvi Ceské republiky a parc. €. 174/2, 702 (ve vlastnictvi Povodi Ohie) s vécnym bfemenem
cesty, chlze a jizdy. Zdmérem je zahrnou predmétné pozemky do plochy VS z divodu rozsifeni
pristupu k uvedenym parceldm uréenym pro vyrobu (parc. ¢. 171/1 a 101/3) v katastralnim Gzemi
Kyjice. Obec Vrskman predala podany ndvrh v souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona pfislusnému
pofizovateli k posouzeni Uplnosti, jeho souladu s pravnimi predpisy a vydani stanoviska k
navrhované zméné Uzemniho planu. Pofizovatel, po pfevzeti ndvrhu na zménu Uzemniho planu v
souladu s § 46 odst. 2 stavebniho zdkona prezkoumal podany navrh a posoudil, Ze navrh je uplny.
Pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudil prfedloZeny ndvrh na zménu
Uzemniho planu obsahujici ndvrh na zménu funkéniho vyuziti z ploch pfirodnich s pfevahou nizké a
rozptylené zelené a s prevahou vysoké zelené na plochy vyroby a skladovani. Pfi posuzovani
vychdzel z téchto skutecnosti:

e Obec Vrskmar ma vydany Uzemni plan Vrskmari opatfenim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17.
8. 2010 zastupitelstvem obce Vrskman s Gcinnosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou ¢. 1
Uzemniho planu Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy €& 1/2015 dne 23. 3. 2015
zastupitelstvem obce Vrskmar s Gcinnosti od 13. 4. 2015 a zménou &. 2 Uzemniho planu
Vrskman vydanou opatfenim obecné povahy €. 1/2018 dne 17. 9. 2018 zastupitelstvem obce
Vrskman s Ucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,,uzemni plan“). Dle platného Uzemniho planu se
pozemky parc. ¢. 87/1, 174/1 a 175/1 v katastralnim GUzemi Kyjice nachazi mimo zastavéné
Uzemi, z vétsi ¢asti v plose stabilizované pfirodni s prevahou vysoké zelené a zbylou severni
Casti v plose zastavitelné oznacené podle Uzemniho planu Z5 navrhovanou pro dradzni dopravu,
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ktera je vedena jako vefejné prospéina stavba VSD 1 - i) Zelezni¢ni trat CD €. 140 a €. 130
zptresnéni koridoru Zelezni¢ni dopravy ZD 3 koridoru 120 m v soub&hu s komunikaci prvni
tfidy 1/13 a USES — RBK 020 s moznosti prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit. Pozemek parc.
¢. 175/2 v katastralnim Gzemi Kyjice rovnéZz mimo zastavéné Uzemi, plochach stabilizovanych
pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené a pfirodnich s pfevahou vysoké zelené. Severni
cast pozemku se nachazi v plose zastavitelné oznacené podle Uzemniho planu Z5 navrhovanou
pro draini dopravu, ktera je vedena jako vefejné prospésnd stavba VSD 1 - i) Zelezniéni trat €D
¢. 140 a &. 130 zpresnéni koridoru Zelezniéni dopravy ZD 3 koridoru 120 m v soubéhu s
komunikaci prvni tfidy 1/13 a USES — RBK 020 s moinosti prava k pozemkiim a stavbdm
vyvlastnit. Pozemek parc .¢. v katastralnim Uzemi Kyjice se nachazi mimo zastavéné Uzemi,
plose stabilizované pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené, pozemek parc. ¢. 82/2 mimo
zastavéné Uzemi, ploSe stabilizované pfirodni s prevahou vysoké zelené. Pozemek parc. €.
113/4 v katastralnim Uzemi Kyjice se nachazi mimo zastavéné Gzemi, plochach stabilizovanych
pfirodnich s pfevahou vysoké zelené a s pfevahou nizké a rozptylené zelené. Pozemek parc. ¢.
141/2 v katastralnim Gzemi Kyjice se nachazi mimo zastavéné Gzemi, z pfevaziné Casti v plose
stabilizované pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené a zbyld jizni ¢ast v ploSe navrhové
pro navrhované vyuziti jako plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené. Uzemni plan v koncepci
usporadani krajiny upresnil vymezeni regionalniho biokoridoru 0013 vymezeného v nadrazené
dokumentaci vydanou krajem a to tak, Ze jeho vedeni zasahuje do jiznich ¢asti pozemkU parc. €.
113/4 a 141/2. Vedeni regiondlniho biokoridoru 0013 je vymezeno jako verejné prospésné
opatfeni VOU 5 s mozZnosti prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Déle koncepci vefejné
technické infrastruktury je pfes pozemky parc. ¢. 87/2, 174/1 a 175/2 navrhovano vedeni
elektrické energie.

e Dle Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou plisobnosti Chomutov se pozemky
nachazi v zajmovém Uzemi armady CR — ochranné pasmo objektu radiolokatoru Lazany,
ochranném pdasmu letisté, Chomutov, vyhradnim bilancovaném lozZisku nerostnych surovin
Pohlody-Otvice, chranéném loZiskovém Uzemi a v misté krajinného rdzu. Pozemky parc. €.
82/2, 175/1, 175/2 a 616/5 se dale nachazi v Uzemi ohrozeného zvlastnimi povodnémi a
prochazi jim komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma. Pozemek parc. ¢. 175/1 se nachazi
v ochranném pasmu silnice Ill. tfidy a severni ¢ast pozemku parc. ¢. 82/2 v sesuvném Uzemi.
Déle severni ¢asti pozemk( parc. €. 87/1, 174/1, 175/1, 175/2 se nachazi v ochranné pasmu
Zelezni¢ni drahy a sesuvném Uzemi. Na pozemek parc. ¢. 175/2 zasahuje vedeni vodovodniho
fadu véetné jeho ochranného pasma. Pfes pozemky parc. ¢. 82/2 a 616/5 prochazi vedeni
elektrické energie vysokého napéti v€etné jeho ochranného pasma. Dale pres pozemky parc. €.
82/2,113/4 a 141/2 prochazi Gtvar povrchovych vod tekoucich.

e Navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu navrhuje zménu vyuziti u pozemk parc. ¢. 175/1,
175/2, 174/1, 87/1, 82/2, 616/5, 141/2 a 113/4 v katastralnim Uzemi Kyjice z ploch
stabilizovanych ¢i navrhovych pfirodnich nizké a rozptylené zelené a pfirodnich vysoké zelené
na plochy vyrobni a skladovani (VS). Navrhovany zamér na rozsifeni navazuje na vyse
posouzené navrhy na zménu Uzemniho planu. Rozsah rozsifeni je dle podaného ndvrhu v celém
rozsahu uvedenych pozemkd, které maji rozlohu cca 5,85 ha. V platném Gzemnim planu jsou
vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani (Z1, Z2, V4 V7a a V7b) o celkové rozloze
cca 37,4 ha, kde v soucasné dobé se fesi vyuziti zastavitelného Gzemi pouze na plose Z1
(12,8685 ha) probihajici realizaci skladovych hal. Z toho vyplyva, Ze zbyva pres 24 ha
nevyuzitého rozvojového Uzemi pro vyrobu a skladovani. Vzhledem k tomu, Ze navrh na
rozSiteni je v rozsahu 5,85 ha, cozZ je vice jak rozsah stavajiciho aredlu a v ramci navaznosti i
uceleni je nutné pfripocist i predchozi vySe posouzené navrhy, coz se nejedna o minimalni
rozSireni. Pofizovatel je toho ndzoru, Ze Uzemné planovaci dokumentaci vydanou obci je
vymezen dostatek nevyuzitych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovéni vzhledem velikosti a
rozvoje obce, proto neni potfeba vymezovat dalsi. Rovnéz vzal v uvahu dotéeni chranéného
loZiskového Uzemi, které s pravdépodobnosti hranicici s jistotou bude pficinou, Zze dotéené
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organy nebudou s timto zdmérem souhlasit. Ve stanoveném chranéném lozZiskovém uzemi
nelze pripoustét takové zmény v Uzemi, které nesouvisi s ¢innosti pro kterou je chranéné
loZiskové Uzemi stanoveno a dle stanovisek dotéenych organu v rdmci pofizovani uzemniho
planu nebo jeho zmény od Obvodniho bariského Gfadu pro Ustecky kraj a Ministerstva
pramyslu a obchodu na zdkladé zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi
pfipustny jiny rozvoj nez pro tézbu. Pokud by obec naddle ndvrh na zménu poZadovala, bylo by
nutné provéfit jednak mozZnost navySeni rozvoje v Gzemi pro vyrobu a skladovéani, nebot
Uzemnim planem jsou navrZeny tyto rozvojové plochy, které doposud nebyly vyuzity, tak i
predchozi souvisejici navrhy na zménu vyuZiti. Dale by se musela fesit dopravni obsluha i
zdsobovani technickou infrastrukturou pozemkl v jihovychodni casti. Také by bylo nutné
provérit vymezeni upresnénych verejné prospésnych staveb vymezenych koridor( z nadrazené
dokumentace vydané krajem. Ddle je zde velkda pravdépodobnost, Ze by pfipadnd zména
podléhala posouzeni vlivli na Zivotni prostredi (SEA), nebot se jedna o velké izemi pro vyrobu a
skladovani, které podléhd posouzeni.

Vzhledem k dotceni chranéného loZiskového uzemi, jinych uvedenych limiti a vyse uvedenych
skutecnosti, zamér nedoporucujeme zafazovat do zmény ani k provéreni.

Upozoriujeme, Ze ndvrh na zménu Uzemniho planu nenaplfiuje pozadavky vyplyvajici z § 55a stavebniho
zakona, proto nemf(zZe byt zména pofizena zkrdcenym postupem.

Ve vSech ndvrzich na zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten se podilet na dhradé nakladd
spojenych s pofizenim zmény Uzemniho planu uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.
Obec v rdmci rozhodnuti o pofizeni mize podminit ¢aste¢nou i Uplnou ndhradu naklada.

Pouceni:

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a ifad Uzemniho planovani.

David Guske
referent Ufadu Uzemniho planovani
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Chomutov

ODBOR ROZVOIJE A INVESTIC
oddéleni urad uzemniho planovani

Vas dopis zn.:  01088/2023/Vrsk.

Obec Vrskmarn Ze dne: 23.10.2023
Vrskmarn 46 Gj.: MMCH/153411/2023/UUP/Gu
431 15 Vydejni misto Vrskman Sp. znacka: SZ MMCH/132775/2023

Vyfizuje: David Guske

Tel.: 474 637 439

Mobil.:

E-mail: d.guske@chomutov.cz

Datum: 13.12.2023

PREDLOZENI

NAVRHU OBSAHU ZMENY UZEMNiHO PLANU

MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad tzemniho planovani (déle jen
"pofizovatel"), jako Grad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), na zakladé Zadosti obce Vrskman o posouzeni doplnéni obsahu feseni jiz schvalené zmény €. 4
Uzemniho planu Vrskmani, spocivajici ve zméné funkéniho vyuZiti na pozemcich parc. €. 65, 66 a 67 vie
v katastralnim Uzemi Vrskman ze soucasnych ploch obcanské vybavenosti na vyuZiti plochy smisené
obytné. Pofizovatel zajistil prislusna stanoviska dle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho
zakona stanoviska k doplnéni obsahu jiz schvéleného potizeni zmény €. 4 Uzemniho planu Vrskmari, jejiz
pofizeni je navrhovano zkracenym zplsobem podle § 55a stavebniho zakona a

pfedklada

navrh na doplnéni obsahu jiz schvaleného obsahu pofizeni zmény ¢. 4 Uzemniho planu Vrskmar k
rozhodnuti zastupitelstvu obce:

v rdmci revokace usneseni zastupitelstva obce Vrskman ze dne 11. 9. 2023 bude v usneseni ¢. 2.2 pod
bod 2. doplnén novy bod 3. ve znéni , provéreni zmény vyuZiti pozemk( st. p. 66 a parc. ¢. 65, 67 vse v
katastralnim uUzemi Vrskman ze soucasnych ploch obcanské vybavenosti na vyuZiti plochy smisSené
obytné. V ptipadé kladného vysledku zafazeni do funkénich ploch smiSenych obytnych”. Nasledné body
budou precislovany.

Pfipomindme, Ze o pofizeni zmény Uzemniho planu zkrdcenym zplsobem rozhoduje svym usnesenim
zastupitelstvo obce Vrskman, ve kterém musi byt vyslovné uvedeno, Ze pfedmétna zména bude
pofizena zkrdcenym postupem podle § 55a stavebniho zakona.
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C.j. MMCH/153411/2023/UUP/Gu str. 2

Potizovatel nad rdmec § 55a na zakladé Zadosti obce posoudil navrhovanou zménu takto:

Obec Vrskmari md Uzemni plan Vrskmar vydany formou opatieni obecné povahy ¢. 1/2010 dne 17. 8.
2010 Uzemni plan Vrskma# s G€innosti od 3. 9. 2010, ktery byl ménén zménou &. 1 s Géinnosti od 13. 4.
2015 a zménou ¢. 2 sucinnosti od 16. 10. 2018 (dale jen ,uzemni plan“). Dle Uzemniho planu
se predmétné pozemky nachazi v zastavéném Uzemi, plose stabilizované obcanského vybaveni.

Dle uzemné analytickych podklad(i obce s rozsitenou plisobnosti Chomutov ve znéni 5. Uplné aktualizace
se pfedmétné pozemky nachazi ve vyhradnim bilancovaném lozZisku nerostnych surovin, poddolovaném
Uzemi, zajmovém Uzemi ministerstva obrany — radiolokator Lazany a ochranné pasmu letisté Chomutov.
Na pozemky parc. €. 65 a st. p. 66 zasahuje ochranné pasmo vodovodniho fadu, vedeni elektrické site,
komunikac¢niho vedeni a pozemky parc. €. 65 a 67 se castecné nachazi v ochranném pasmu silnice IIl.
tfidy. Dale do pozemku parc. €. 67 zasahuje ochranné pasmo vodovodniho radu.

Obec navrhuje zménu funkéniho vyuZiti pozemkd st. p. 66 a parc. ¢. 65, 67 vse v katastralnim Gzemi
Vrskman z ploch stabilizovanych obcanského vybaveni na plochy smiSené obytné. Zménou vyuziti by
doslo k rozsifeni moznosti primarniho uzivani stavajiciho objektu o bydleni a drobnou vyrobu a sluzby.
Jednalo by se tak o polyfunkéni plochu umoziujici jednak, stdvajici vyuZiti obanského vybaveni, ale
pfipadné zménit ¢i upravit na bydleni nebo drobnou vyrobu a sluzby ¢i jejich vzajemnou kombinaci.
Pozemky se nachazi u centrdlni ¢asti obce a jsou obklopeny pro vyuziti obéanského vybaveni, smisené
obytné, smisené obytné — jadrové plochy a bydleni. Z urbanistického hlediska je zména mozna, nebot
nekoliduje se sousednimi plochami. Zménou by nedoslo zdsadnimu omezeni moZznosti obcanského
vybaveni v mistni ¢asti, nebot smiSené obytné ji umoznuje jako primarni vyuziti. RovnéZ nedojde
k zasadnimu navyseni moznosti bydleni ¢i drobné vyroby a sluzeb, nebot je Uzemnim planem vymezeno
dostatek plochy pro bydleni ¢i vyrobu, které doposud nebyly plné vyuZity. Proto bylo posouzeno, Ze
navrh lze doporucit k provéreni a posouzeni.

Pouceni:

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné pfislusny arfad uzemniho planovani
v souladu s ustanovenim § 55a odst. 4 s pozitim § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

David Guske
referent ufadu Uzemniho planovani

Prilohy:
- stanovisko Krajského Gfadu Usteckého kraje €.j.: KUUK/166386/2023/ZPZ/Sik ze dne 20. 11.
2023 jako prislusného organu ochrany pfirody a z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
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