Priloha ¢. 3

PODROBNA SPECIFIKACE k vefejné zakazce malého rozsahu

,Revitalizace hornické lokality Cervena kolonie - objemova
studie”

Cervenad kolonie je soubor svébytnych €inZovnich pavlacovych domd vystavénych na poéatku
20. stoleti pro potieby rodin havitd, zaméstnanych v nedalekém ¢ernouhelném dole. Jak jeji
nazev napovida, bylo pro jeji stavbu pouzito rezné ¢ervené zdivo. Lokalita pivodné
zahrnovala 12 typové stejnych bytovych dom{, kazdy se 16 bytovymi jednotkami.

e tfi objekty jiz byly strzeny a na misté vystavény ve stejné ptdorysné stopé
novostavby s malometraznimi byty (roky 2000-2003), slouzZici pro ndjemni bydleni
obyvatellm mésta

e tfi objekty byly v roce 2018 kvili Spatnému technickému stavu strzeny, zborenisté
bylo méstem vyhrazena pro novou vystavbu

e (tyri objekty jsou ve Spatném stavu, ¢astecné obydlené, neni jasné, zda bude
ekonomicky vyhodnéjsi rekonstrukce ¢i demolice a novostavba

e jeden diim je v soukromém vlastnictvi majitel(i bytovych jednotek

e jeden dim patfici spolecnosti Gemec — Union a.s. a soukromym osobam, byl v roce
2021 zboten, investor pocita s novou vystavbou obytného domu

Mésto Zacléf v rozvojovych dokumentech poéita s vystavbou 7 bytovych domd, nové s
vyuzitim podkrovi, coz umozni do kazdého objektu umistit napf. 14 jednotek typové 2+1 o
cca 60 m?, pro rodiny s détmi. Tento typ dostupného bydleni je pro dalsi rozvoj mésta
zasadni. Mésto ma na svoji velikost (cca 3000 obyvatel) velké bytové hospodafrstvi Citajici
zhruba 400 jednotek, vétSinou malometraznich. Velky nedostatek je bytl stfedni velikosti,
rodinného typu, s dlouhodobé udrzitelnym najemnym.

Jednim ze zésadnich potieb Zacléfe je, aby bytové jednotky zlstaly v majetku mésta a mésto
mélo rozhodujici vliv jak na pridélovani, tak na vysi najemného. Mésto proto odolalo vSem
nabidkdm na prodej objekt(, zejména v covidové a post covidové inflacni dobé, kdy byl
zajem o uloZeni penéz do nemovitosti enormni.

Zajem o atraktivni lokalitu na hranici KrkonoSského narodniho parku trva, navic se bude
stupriovat s bliZici se vystavbou dalnice D11, ktera povede 4 kilometry od mista stavby. Pro
mésto leZici v pohranici, postizené na pocatku 90. let 20. stoleti Upadkem témér veskerého
pramyslu, vSak neni turisticky zdjem dlouhodobé udrzitelnou cestou rozvoje. Mésto
potiebuje po velkém odlivu lidi z doby po uzavieni ¢ernouhelného dolu (1992) udrzet nové
generace obyvatel, se vztahem k mistu. Bez dostupného bydleni odpovidajicimu soudobym
standardim tohoto cile nelze dosahnout.
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V celkovém souctu by lokalita Cervend kolonie mohla nabidnout 190 — 200 bytovych
jednotek. Uzemi je potfeba provéFit ovéfovaci zastavovaci studii, nalézt limity zastavby a
transformace, pojmenovat kvality kterych by méla zastavba ve vztahu k méstu jako celku
docilit a stanovit realné kapacity. Z téch bude mozné odvodit dalsi potfebné naroky na
pfipravu Uzemi, podminky a mozZnosti napojeni na technickou infrastrukturu a zasobeni
zdroji energii, provéreni dopravnich kapacit véetné dopravy v klidu.

Obsah objemové studie
® provéreni vyuzitelnosti stavajicich budov
e objemova studie proveérujici kapacitu a typologii bydleni a doplfikovych funkci a jejich
usporadani v rdmci stavajici a nové zastavby
energetickd koncepce
dopravni koncepce
kapacitni provéreni dopravy v klidu
koncepce ¢lenéni soukromych, polosoukromych (sdilenych) a vefejnych prostranstvi
koncepce standardu verejnych prostranstvi
ramcovy propocet investi¢ni narocnosti
sestaveni rdmcového harmonogramu rozvoje lokality
stanoveni podminek a prlizkumu pro dalsi projektové faze
objemova studie bude odevzdana v tisténé a digitalni podobé ve formé elaboratu,
bilance formou tabulek a vykresova dokumentace v otevienych formatech *.DWG

Doplrikové sluzby:
® (cast na jedndanich s investorem a dllezitymi aktéry v Uzemi
e konzultace
® vefejnd prezentace koncepce

Pfilohy:

- zakres zdjmového uzemi
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